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§1 重要提示

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并

对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

基金托管人中信银行股份有限公司根据本基金合同规定，于2026年04月21日复核了本报告中的

财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保证复核内容不存在虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏。

运营管理机构已对季度报告中的相关披露事项进行确认，不存在异议，确保相关披露内容的真

实性、准确性和完整性。

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用不动产基金资产，但不保证不动产基

金一定盈利。

不动产基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投资决策前应仔细阅

读本不动产基金的招募说明书及其更新。

本报告中财务资料未经审计。

本报告期自2026年01月01日起至2026年03月31日止。

§2 不动产基金产品概况

2.1 不动产基金产品基本情况

基金名称 中信建投明阳智能新能源封闭式基础设施证券投资基金

基金简称 中信建投明阳智能新能源 REIT

场内简称 明阳 REIT（扩位简称：中信建投明阳智能新能源 REIT）

基金代码 508015

交易代码 508015

基金运作方式 契约型封闭式

基金合同生效日 2024 年 07 月 05 日

基金管理人 中信建投基金管理有限公司

基金托管人 中信银行股份有限公司

报告期末基金份额总额 200,000,000.00 份

基金合同存续期 15 年

基金份额上市的证券交易所 上海证券交易所

上市日期 2024 年 07 月 23 日

投资目标

本基金主要投资于不动产资产支持证券全部份额，并取得

不动产项目完全所有权或经营权利。通过主动的投资管理

和运营管理，力争为基金份额持有人提供稳定的收益分

配。

投资策略
（一）资产支持证券投资策略。

1、初始投资策略；
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2、扩募收购策略；

3、资产出售及处置策略；

4、融资策略；

5、运营策略。

（二）固定收益投资策略。

风险收益特征

本基金在存续期内主要投资于不动产资产支持证券全部

份额，以获取不动产运营收益并承担不动产项目价格波

动，因此与股票型基金、债券型基金和货币型基金等常规

证券投资基金有不同的风险收益特征。一般市场情况下，

本基金预期风险和收益高于债券型基金和货币型基金，低

于股票型基金。

基金收益分配政策

1、本基金收益分配采取现金分红方式；

2、本基金应当将不低于合并后年度可供分配金额的 90%

以现金形式分配给投资者。本基金的收益分配在符合分配

条件的情况下每年不得少于 1 次，若基金合同生效不满 6

个月可不进行收益分配；

3、每一基金份额享有同等分配权；

4、法律法规或监管机关另有规定的，从其规定。

资产支持证券管理人 中信建投证券股份有限公司

运营管理机构

运营管理统筹机构：明阳智慧能源集团北京科技有限公司

（以下简称“明阳北京”）；

运营管理实施机构一：北京洁源新能投资有限公司（以下

简称“北京洁源”）；

运营管理实施机构二：内蒙古国蒙能源技术有限公司（以

下简称“国蒙公司”）。

2.2 不动产项目基本情况说明

不动产项目名称：黄骅旧城风电场 100MW 风电项目

项目公司名称 洁源黄骅新能源有限公司

不动产项目业态 能源设施

不动产项目主要经营模式

黄骅旧城风电场将空气动能转化为发电机转子的机械动

能再进一步转化为电能，通过国网河北省电力有限公司

（以下简称“河北南网”）将电力传送至终端用户，并从

河北南网取得电力销售收入。

基金管理人聘请北京洁源作为该不动产项目的运营管理

实施机构；基金管理人聘请明阳北京作为该不动产基金的

运营管理统筹机构，为不动产项目提供运营管理统筹服

务，承担对运营管理实施机构履约监督管理、政策研究与

行业研究、运营管理技术提升、运营管理服务协议谈判工

作、预算及定期报告、保险购买统筹工作等职责。

不动产项目地理位置 河北省沧州黄骅市旧城镇

不动产项目名称：克什克腾旗红土井子风电场 50MW 项目
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项目公司名称 克什克腾旗明阳新能源有限公司

不动产项目业态 能源设施

不动产项目主要经营模式

红土井子风电场将空气动能转化为发电机转子的机械动

能再进一步转化为电能，通过国网内蒙古东部电力有限公

司（以下简称“蒙东电网”）将电力传送至终端用户，并

从蒙东电网取得电力销售收入。

基金管理人聘请国蒙公司作为该不动产项目的运营管理

实施机构；基金管理人聘请明阳北京作为该不动产基金的

运营管理统筹机构，为不动产项目提供运营管理统筹服

务，承担对运营管理实施机构履约监督管理、政策研究与

行业研究、运营管理技术提升、运营管理服务协议谈判工

作、预算及定期报告、保险购买统筹工作等职责。

不动产项目地理位置 内蒙古自治区赤峰市克什克腾旗经棚镇白土井子村

2.3 不动产基金扩募情况

无。

2.4 基金管理人和运营管理机构

项目 基金管理人 运营管理机构

名称
中信建投基金

管理有限公司

明阳智慧能源集团

北京科技有限公司

（运营管理统筹机

构）

北京洁源新能投资

有限公司（运营管理

实施机构一）

内蒙古国蒙能

源技术有限公

司（运营管理

实施机构二）

信息披露

事务负责

人

姓名 朱伟 贾立雄 贾立雄 任建新

职务 督察长 副总经理 副总经理 总经理

联系方式 010-59100208 010-62660450-8213 010-62660450-8213 0476-2830438

注册地址

北京市怀柔区

桥梓镇八龙桥

雅苑 3 号楼 1

室

北京市昌平区未来

科学城滨河大道 30

号院 6 号楼 601

北京市昌平区未来

科学城滨河大道 3

号院3号楼4层 401

内蒙古自治区

呼和浩特市如

意工业园区绿

地领海大厦 C

座 1805 室

办公地址

北京市东城区

朝阳门内大街

188 号鸿安国

际大厦 6、8

层

北京市昌平区未来

科学城滨河大道未

来视界 3 号楼明阳

集团

北京市昌平区未来

科学城滨河大道未

来视界 3 号楼明阳

集团

内蒙古自治区

呼和浩特市如

意工业园区绿

地领海大厦 C

座 MY 层

邮政编码 100010 102200 102200 010090

法定代表人 黄凌 张超 张传卫 张忠海

2.5 基金托管人、资产支持证券管理人、资产支持证券托管人

项目 基金托管人 资产支持证券管理人 资产支持证券托管人
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名称
中信银行股份有限

公司

中信建投证券股份有限

公司

中信银行股份有限公司

石家庄分行

注册地址

北京市朝阳区光华

路 10 号院 1号楼

6-30 层、32-42 层

北京市朝阳区安立路 66

号 4 号楼

石家庄市桥西区自强路

10 号

办公地址

北京市朝阳区光华

路 10 号院 1号楼

6-30 层、32-42 层

北京市朝阳区景辉街 16

号院 1 号楼泰康集团大

厦 9 楼

石家庄市桥西区自强路

10 号

邮政编码 100020 100026 050056

法定代表人 方合英 刘成 曹亚明（负责人）

§3 主要财务指标和不动产基金运作情况

3.1 主要财务指标

单位：人民币元

主要财务指标 报告期（2026 年 01 月 01 日-2026 年 03 月 31 日）

1.本期收入 46,946,754.35

2.本期净利润 14,837,367.03

3.本期经营活动产生的现金流量净额 16,875,229.58

4.本期现金流分派率（%） 1.13

5.年化现金流分派率（%） 4.57

注：1、本表中的“本期收入”、“本期净利润”、“本期经营活动产生的现金流量净额”均指合并

财务报表层面的数据。

2、本期收入指合并利润表中的本期营业收入、利息收入、投资收益、资产处置收益、营业外收入、

其他收入以及公允价值变动收益的总和。

3、本期现金流分派率指报告期可供分配金额/报告期末市值。年化现金流分派率指截至报告期末本

年累计可供分配金额/报告期末市值/年初至今实际天数*本年总天数。截至报告期末本年累计可供分

配金额未包含截至保理基准日 2026 年 12 月 31 日满足条件的国补应收账款对应的保理金额

86,361,166.21 元。若考虑该部分保理金额扣税后（83,543,947.58 元）全部用于分配给基金份额持

有人，计算得出的现金流分派率为 10.77%。基金管理人将结合收益分配安排，适时启动保理合同签

署以及该部分款项的支取工作。

3.2 其他财务指标

无。

3.3 不动产基金收益分配情况

3.3.1 本报告期的可供分配金额

单位：人民币元
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期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注

本期 15,191,500.35 0.0760 -

本年累计 15,191,500.35 0.0760 -

注：上表中可供分配金额未包含截至保理基准日 2026 年 12 月 31 日满足条件的国补应收账款对应的

保理金额 86,361,166.21 元。

3.3.2 本报告期的实际分配金额

单位：人民币元

期间 实际分配金额 单位实际分配金额 备注

本期 39,180,000.28 0.1959 2025 年第二次收益分配

本年累计 39,180,000.28 0.1959 2025 年第二次收益分配

注：基金管理人于 2026 年 1 月发布了本基金 2025 年第二次基金收益分配的公告，以 2025 年 9 月

30 日为收益分配基准日，拟分配金额 39,180,000.00 元，最终实际分配金额 39,180,000.28 元。

3.3.3 本期可供分配金额计算过程

单位：人民币元

项目 金额 备注

本期合并净利润 14,837,367.03 -

本期折旧和摊销 15,972,856.04 -

本期利息支出 388,876.36 -

本期所得税费用 2,841,567.99 -

本期息税折旧及摊销前利润 34,040,667.42 -

调增项

1. 不动产项目资产减值准备的变动 6,790,243.77 -

2. 期初现金余额 80,106,186.67 -

3. 上年度扣税后保理可提款金额 39,716,009.93 -

调减项

1. 偿还保理借款本金支付的现金 -5,623,926.08 -

2. 支付的利息及所得税费用 -3,230,444.35 -

3. 应收和应付项目的变动 -21,198,968.82 -

4. 本期实际分配金额 -39,180,000.28 -

5. 剩余未分配的上年度可供分配金额 -67,866,619.26 -

6. 未来合理支出相关预留 -6,690,541.00 -

7. 期初安全留存现金 -1,583,179.73 -

8. 安全留存现金变动 -87,927.92 -

本期可供分配金额 15,191,500.35 -

注：1、上述金额仅供了解本基金报告期间运作情况，并不代表最终实际分配的收益情况。在符合有

关基金分配条件的前提下，基金管理人将综合考虑不动产项目公司经营情况和持续发展等因素确定

可供分配金额的分配比例，并满足将不低于合并后基金年度可供分配金额的 90%以现金形式分配给

投资者的法定要求，实际分配情况届时以基金管理人公告为准。
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2、剩余未分配的上年度可供分配金额为本基金上年度累计可供分配金额扣除 2025 年第一次基金收

益分配实际分配金额及 2025 年度第二次基金收益分配实际分配金额后剩余未分配金额。

3.3.4 可供分配金额较上年同期变化超过 10%的情况说明

本期可供分配金额较上年同期降低 42.64%，主要原因为本期合并净利润较上年同期下降

6,201,385.13 元，且未来合理支出相关预留较上年同期增加 4,286,418.60 元。

3.3.5 设置未来合理支出相关预留调整项的原因，上年同期未来合理支出相关预留调整项的前期设

置金额与实际使用金额差异超过 10%的原因及合理性

本期未来合理支出相关预留主要包含报告期内账面已计提但未支付的支出，具体包括基金管理

费、计划管理人管理费、托管费及运营管理机构运营支出等，需要作为对应报告期可供分配金额的

调减项，在计算可供分配金额时予以扣除。上年同期计提的未来合理支出相关预留，已于 2025 年度

全部使用完毕，与实际使用金额无差异。

3.4 报告期内不动产基金费用收取情况的说明

依据《中信建投明阳智能新能源封闭式基础设施证券投资基金基金合同》及《中信建投明阳智

能新能源封闭式基础设施证券投资基金招募说明书》，本报告期内以基金资产净值为基数计提的固定

管理费 1 为 1,140,623.88 元（含税），其中基金管理人管理费 912,458.58 元，资产支持证券管理人

管理费 228,165.30 元；基金托管人的托管费 28,514.66 元（含税）。本基金拟支付给运营管理机构

的运营管理费包括运营支出、固定管理费 2 及浮动管理费。本报告期内暂未计提固定管理费 2 与浮

动管理费，后续将根据 2026 年审计财务数据计算 2026 年固定管理费 2 与浮动管理费支付金额并同

步计提，于本基金 2026 年年度报告中一并披露。报告期内，项目公司计提一季度运营管理机构运营

支出 2,932,175.00 元（不含税）。以上费用截至本报告期末未支付。

§4 不动产项目基本情况

4.1 报告期内不动产项目的运营情况

4.1.1 对报告期内重要不动产项目运营情况的说明

1、项目公司主营业务

报告期内，洁源黄骅新能源有限公司、克什克腾旗明阳新能源有限公司（以下简称“洁源黄骅”、

“克旗明阳”，合并简称“项目公司”）所持有的不动产项目为位于河北省沧州市黄骅市旧城镇的

黄骅旧城风电场 100MW 风电项目（简称“黄骅旧城风电场项目”）和位于内蒙古赤峰市克什克腾旗

经棚镇白土井子村的克什克腾旗红土井子风电场 50MW 项目（简称“红土井子风电场项目”），不动

产项目总发电装机规模为 150MW。黄骅旧城风电场项目和红土井子风电场项目分别于 2018 年 7 月 23

日和 2017 年 4 月 22 日正式运营，根据设备的设计使用寿命，计划运营 20 年。项目公司的主营业务

收入为不动产项目陆上风力发电机组的发电收入。
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报告期内，黄骅旧城风电场项目、红土井子风电场项目分别通过河北南网、蒙东电网向终端电

力用户输送电力，并分别从两个电网公司获取电力销售收入。

2、项目可再生能源补贴情况

根据《国家发展改革委关于适当调整陆上风电标杆上网电价的通知》（发改价格[2014]3008 号）

及《关于公布可再生能源电价附加资金补助目录（第七批）的通知》，黄骅旧城风电场项目批复上网

电价为 0.6 元/千瓦时（含税），其中燃煤基准电价为 0.3644 元/千瓦时（含税），可再生能源补贴(以

下简称“国补”)部分电价为 0.2356 元/千瓦时（含税）。报告期内，黄骅旧城风电场项目国补电价

保持不变，项目全部上网电量均享受国补。报告期内，洁源黄骅产生国补电费合计为 1,470.39 万元

（含税）。

根据赤峰市发改委的《关于明阳新能源克什克腾旗红土井子风电场 5 万千瓦风电项目上网电价

的通知》，红土井子风电场项目批复上网电价为 0.52 元/千瓦时（含税），其中燃煤基准电价为 0.3035

元/千瓦时（含税），国补电价为 0.2165 元/千瓦时（含税）。报告期内，红土井子风电场国补电价保

持不变，项目全部上网电量均享受国补。报告期内，克旗明阳产生国补电费合计为 884.77 万元（含

税）。

3、不动产项目经营情况

（1）黄骅旧城风电场项目经营情况

报告期内，依据 2026 年 1 月和 2 月交易结算单及电费账单数据与 3月财务报表数据测算，黄骅

旧城风电场项目发电量、上网电量、结算电费（含国补）分别为 6,399.33 万千瓦时、6,241.03 万

千瓦时、3,686.38 万元（含税）。

黄骅旧城风电场项目上网电量、收入占比、电价等情况如下：

省内中长期交易电量 1,695.53 万千瓦时，占上网电量的 27.17%，收入为 1,034.02 万元,占售

电收入的 28.05%，结算均价为 0.6099 元/千瓦时（含国补、含税）；

省内现货交易电量 4,536.05 万千瓦时(根据河北南网地区交易规则，机制电量在现货市场出清，

上述现货交易的电量中已包含本报告期内机制电量 4,368.72 万千瓦时)，占上网电量的 72.68%，收

入为 2,671.73 万元，占售电收入的 72.48%，结算均价为 0.5890 元/千瓦时（含国补、含税）；

省间现货交易电量为 9.46 万千瓦时，占上网电量的 0.15%，收入为 3.58 万元，占售电收入的

0.10%，结算均价为 0.3781 元/千瓦时（含国补、含税）；

机制电费收入 52.47 万元，占售电收入的 1.42%（机制电费即河北省发展和改革委员会发布的

《河北南网新能源上网电价市场化改革实施方案》中差价结算部分，上述方案于 2026 年 1 月 1 日正

式实行）；

“两个细则”及调峰辅助服务费用合计-75.41 万元，占售电收入的-2.05%。

（2）红土井子风电场项目经营情况

根据蒙东电力交易中心最新下发的电力市场化交易细则，蒙东地区新能源上网电量全部在现货

市场出清，结算单中不再分别列示省内中长期交易、省间中长期交易、省间现货交易电量以及对应

的电费收入。本基金依据以上交易规则变动，相应调整了不动产项目不同售电模式的售电量及其占

比、售电收入及其占比，以及平均上网电价的披露口径。

报告期内，依据 2026 年 1 月和 2 月交易结算单及电费账单数据与 3月财务报表数据测算，红土
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井子风电场项目发电量、上网电量、结算电费（含国补）分别为 4,169.79 万千瓦时、4,086.72 万

千瓦时、1,618.04 万元（含税）。

红土井子风电场项目上网电量、收入占比、电价等情况如下：

市场化交易电量 4,086.72 万千瓦时(根据蒙东地区交易规则，机制电量在现货市场出清，上述

市场化交易的电量中已包含本报告期内机制电量 52.38 万千瓦时)，占上网电量的 100%，收入为

1,512.38 万元,占售电收入的 93.47%，结算均价为 0.3701 元/千瓦时（含国补、含税）；

机制电费收入 110.77 万元，占售电收入的 6.85%（机制电费即内蒙古自治区发展改革委、能源

局发布的《关于印发深化蒙东电网新能源上网电价市场化改革实施方案》中差价结算部分）；

“两个细则”及调峰辅助服务费用合计-5.11 万元，占售电收入的-0.32%。

4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标

序号 指标名称
指标含义说明

及计算方式
指标单位

本期（2026 年

01 月 01 日

-2026 年 03 月

31 日）

上年同期

（2025年01月

01 日-2025 年

03 月 31 日）

同比

（%）

1
全场风电机

组可利用率

全场风电机组

可利用率是指

风电场中的所

有风电机组在

某一期间内,

除去风电机组

因维修或故障

未工作的时数

后余下的时数

与这一期间内

总时数的比

值,用百分比

表示。单台风

电机组可利用

率=[(总时数-

风机维修和故

障未工作时

数)/总时

数]×100%；全

场风电机组可

利用率=单台

风电机组可利

用率的总和/

台数

% 99.90 99.25 0.65

2 发电量

发电量是指不

动产项目风电

机组将风能转

万千瓦时 10,569.12 12,656.48 -16.49
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换成电能的总

电量

3 上网电量

上网电量是指

月度电网结算

单中所记载上

网电量之和

万千瓦时 10,327.75 12,337.95 -16.29

4

等效利用小

时数（发电量

口径）

等效利用小时

数表示在一定

时间内，风电

机组在标准风

速下等效满功

率运行的小时

数。等效利用

小时数(发电

量口径)=不动

产项目风电机

组总发电量/

风电机组并网

总容量

小时 704.61 843.77 -16.49

5

等效利用小

时数（上网电

量口径）

等效利用小时

数表示在一定

时间内，风电

机组在标准风

速下等效满功

率运行的小时

数。等效利用

小时数(上网

电量口径)=不

动产项目风电

机组总上网电

量/风电机组

并网总容量

小时 688.52 822.53 -16.29

6
结算电价（含

税）

结算电价是指

不动产项目在

售电过程中国

补电价和根据

市场规则和合

同约定形成的

用于财务结算

的每千瓦时电

量价格均值之

和，结算电价=

国补电价+结

算电费（不包

元/千瓦时 0.5214 0.5471 -4.70
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含两个细则及

调峰辅助服务

费用）/结算电

量

4.1.3 报告期及上年同期重要不动产项目运营指标

不动产项目名称：黄骅旧城风电场 100MW 风电项目

序号 指标名称
指标含义说明

及计算方式
指标单位

本期（2026 年

01 月 01 日

-2026 年 03 月

31 日）

上年同期

（2025年01月

01 日-2025 年

03 月 31 日）

同比

（%）

1
全场风电机

组可利用率

全场风电机组

可利用率是指

风电场中的所

有风电机组在

某一期间内,

除去风电机组

因维修或故障

未工作的时数

后余下的时数

与这一期间内

总时数的比

值,用百分比

表示。单台风

电机组可利用

率=[(总时数-

风机维修和故

障未工作时

数)/总时

数]×100%；全

场风电机组可

利用率=单台

风电机组可利

用率的总和/

台数

% 99.87 99.56 0.31

2 发电量

发电量是指不

动产项目风电

机组将风能转

换成电能的总

电量

万千瓦时 6,399.33 7,772.28 -17.66

3 上网电量

上网电量是指

月度电网结算

单中所记载上

万千瓦时 6,241.03 7,581.04 -17.68
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网电量之和

4

等效利用小

时数（发电量

口径）

等效利用小时

数表示在一定

时间内，风电

机组在标准风

速下等效满功

率运行的小时

数。等效利用

小时数(发电

量口径)=不动

产项目风电机

组总发电量/

风电机组并网

总容量

小时 639.93 777.23 -17.66

5

等效利用小

时数（上网电

量口径）

等效利用小时

数表示在一定

时间内，风电

机组在标准风

速下等效满功

率运行的小时

数。等效利用

小时数(上网

电量口径)=不

动产项目风电

机组总上网电

量/风电机组

并网总容量

小时 624.10 758.10 -17.68

6
结算电价（含

税）

结算电价是指

不动产项目在

售电过程中国

补电价和根据

市场规则和合

同约定形成的

用于财务结算

的每千瓦时电

量价格均值之

和，结算电价=

国补电价+结

算电费（不包

含两个细则及

调峰辅助服务

费用）/结算电

量

元/千瓦时 0.6028 0.6096 -1.12

注：表中上网电量、结算电价依据对应年度 1 月和 2 月交易结算单及电费账单数据与 3 月财务报表
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数据测算。

不动产项目名称：克什克腾旗红土井子风电场 50MW 项目

序号 指标名称
指标含义说明

及计算方式
指标单位

本期（2026 年

01 月 01 日

-2026 年 03 月

31 日）

上年同期

（2025年01月

01 日-2025 年

03 月 31 日）

同比

（%）

1
全场风电机

组可利用率

全场风电机组

可利用率是指

风电场中的所

有风电机组在

某一期间内,

除去风电机组

因维修或故障

未工作的时数

后余下的时数

与这一期间内

总时数的比

值,用百分比

表示。单台风

电机组可利用

率=[(总时数-

风机维修和故

障未工作时

数)/总时

数]×100%；全

场风电机组可

利用率=单台

风电机组可利

用率的总和/

台数

% 99.94 98.94 1.00

2 发电量

发电量是指不

动产项目风电

机组将风能转

换成电能的总

电量

万千瓦时 4,169.79 4,884.20 -14.63

3 上网电量

上网电量是指

月度电网结算

单中所记载上

网电量之和

万千瓦时 4,086.72 4,756.91 -14.09

4

等效利用小

时数（发电量

口径）

等效利用小时

数表示在一定

时间内，风电

小时 833.96 976.84 -14.63
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机组在标准风

速下等效满功

率运行的小时

数。等效利用

小时数(发电

量口径)=不动

产项目风电机

组总发电量/

风电机组并网

总容量

5

等效利用小

时数（上网电

量口径）

等效利用小时

数表示在一定

时间内，风电

机组在标准风

速下等效满功

率运行的小时

数。等效利用

小时数(上网

电量口径)=不

动产项目风电

机组总上网电

量/风电机组

并网总容量

小时 817.34 951.38 -14.09

6
结算电价（含

税）

结算电价是指

不动产项目在

售电过程中国

补电价和根据

市场规则和合

同约定形成的

用于财务结算

的每千瓦时电

量价格均值之

和，结算电价=

国补电价+结

算电费（不包

含两个细则及

调峰辅助服务

费用）/结算电

量

元/千瓦时 0.3972 0.4474 -11.22

注：1、表中上网电量、结算电价依据对应年度 1 月和 2月交易结算单及电费账单数据与 3 月财务报

表数据测算。

2、表中结算电价数据为不包含两个细则及调峰辅助服务费用的平均电价，2025 年 5 月 29 日，内蒙

古自治区发展改革委、能源局发布《关于印发深化蒙东电网新能源上网电价市场化改革实施方案》，
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方案明确“蒙东电力现货市场运行后，推动全部新能源电量参与现货市场中的实时市场。现货市场

申报价格上限暂定为 1.5 元/千瓦时；考虑新能源在电力市场外可获得的其他收益等因素，申报价格

下限暂定-0.05 元/千瓦时”。蒙东地区于 10 月份开始电力现货市场连续结算试运行，运行期间新

能源上网电量全部参与市场化交易，导致电能量交易价格较上年有所下降，但得益于蒙东地区现货

市场运行期间，不再运行调峰辅助服务市场，报告期红土井子风电场调峰辅助服务费用较上年同期

下降 97.08%，以包含两个细则及调峰辅助服务费用口径计算的结算电价较上年同期上升 1.53%。

4.1.4 其他运营情况说明

1、本基金不动产项目第 1 季度的主要经营数据情况

报告期内，不动产项目运营稳定，未发生安全生产事故，作为衡量风电机组运行稳定性的关键

指标，两个项目全场可利用率指标均保持较高水平，黄骅旧城风电场项目全场可利用率 99.87%，克

旗红土井子风电场项目全场可利用率 99.94%。

黄骅旧城风电场项目一季度发电量、上网电量、结算电费较去年同期分别下降 17.66%、17.68%、

19.66%。

红土井子风电场项目一季度发电量、上网电量、结算电费较去年同期分别下降 14.63%、14.09%、

12.77%。

2、本基金不动产项目 2026 年第 1 季度经营数据变动的主要原因

本基金所持有的两个不动产项目所在地区风资源情况较上年同期均有所下降，是影响不动产项

目 1 季度经营数据变动的主要因素。黄骅旧城风电场项目 2026 年第 1 季度平均风速 5.40 米/秒，较

去年同期下降 8.01%；红土井子风电场项目 2026 年第 1 季度平均风速 8.18 米/秒，较去年同期下降

6.59%。风力发电机组的发电量主要受风资源的影响，风资源的变化，将带来发电量、上网电量的变

化，并最终体现为结算电费的变动。

4.1.5 可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、周期性风险

报告期内，未发现可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、周期

性风险。有关本基金的具体风险信息，详见本基金的招募说明书及其更新。

4.2 不动产项目运营相关财务信息

4.2.1 不动产项目公司整体财务情况

序号 科目名称 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 变动比例（%）

1 总资产 896,212,826.35 877,143,559.20 2.17

2 总负债 897,617,036.94 886,968,179.49 1.20

序号 科目名称 报告期金额（元） 上年同期金额 （元） 变动比例（%）

1 营业收入 46,941,739.60 56,947,473.60 -17.57

2 营业成本/费用 29,279,735.92 138,768,482.94 -78.90

3 EBITDA 35,301,710.37 50,158,193.98 -29.62

注：项目公司营业成本/费用较上年同期减少 109,488,747.02 元，变动比例为-78.90%，主要因克旗

明阳本报告期的股东借款利率低于上年同期，导致财务费用降低 107,776,920.72 元。
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4.2.2 重要不动产项目公司的主要资产负债科目分析

项目公司名称：洁源黄骅新能源有限公司

序号 构成 报告期末金额（元） 上年末金额（元）
较上年末变

动（%）

主要资产科目

1 应收账款 128,302,188.18 115,296,345.13 11.28

2 固定资产 414,213,492.56 422,007,720.80 -1.85

主要负债科目

1 其他应付款 567,740,586.11 559,485,165.71 1.48

项目公司名称：克什克腾旗明阳新能源有限公司

序号 构成 报告期末金额（元） 上年末金额（元）
较上年末变

动（%）

主要资产科目

1 应收账款 101,680,660.08 97,972,065.42 3.79

2 固定资产 185,160,030.59 189,095,575.97 -2.08

主要负债科目

1 其他应付款 308,577,555.99 304,192,538.04 1.44

4.2.3 重要不动产项目公司的营业收入分析

项目公司名称：洁源黄骅新能源有限公司

序号 构成

本期（2026 年 01 月 01 日-2026

年 03 月 31 日）

上年同期（2025 年 01 月 01 日

-2025 年 03 月 31 日） 金额同比

（%）
金额

占该项目总收

入比例（％）
金额

占该项目总收

入比例（％）

1 发电收入 32,622,843.37 100.00 40,550,959.15 100.00 -19.55

2 其他收入 0.00 0.00 0.00 0.00 -

3
营业收入

合计
32,622,843.37 100.00 40,550,959.15 100.00 -19.55

项目公司名称：克什克腾旗明阳新能源有限公司

序号 构成

本期（2026 年 01 月 01 日-2026

年 03 月 31 日）

上年同期（2025 年 01 月 01 日

-2025 年 03 月 31 日） 金额同比

（%）
金额

占该项目总收

入比例（％）
金额

占该项目总收

入比例（％）

1 发电收入 14,318,896.23 100.00 16,396,514.45 100.00 -12.67

2 其他收入 0.00 0.00 0.00 0.00 -

3
营业收入

合计
14,318,896.23 100.00 16,396,514.45 100.00 -12.67
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4.2.4 重要不动产项目公司的营业成本及主要费用分析

项目公司名称：洁源黄骅新能源有限公司

序号 构成

本期（2026 年 01 月 01 日-2026

年 03 月 31 日）

上年同期（2025 年 01 月 01 日

-2025 年 03 月 31 日） 金额同比

（%）
金额（元）

占该项目总成

本比例（％）
金额（元）

占该项目总成

本比例（％）

1

固定资产

折旧/无形

资产摊销

7,816,541.88 41.26 7,808,086.74 37.98 0.11

2
委托运行

费
1,713,381.98 9.04 1,736,550.00 8.45 -1.33

3 保险费 113,579.10 0.60 185,197.98 0.90 -38.67

4 购电费 49,598.21 0.26 49,478.84 0.24 0.24

5 专项储备 474,737.16 2.51 456,461.49 2.22 4.00

6 材料费 80,274.34 0.42 0.00 0.00 -

7
税金及附

加
414,281.59 2.19 526,209.55 2.56 -21.27

8 管理费用 30,553.38 0.16 26,945.15 0.13 13.39

9 财务费用 8,251,509.52 43.56 9,771,488.00 47.53 -15.56

10
其他成本/

费用
0.00 0.00 0.00 0.00 -

11
营业成本/

费用合计
18,944,457.16 100.00 20,560,417.75 100.00 -7.86

注：1、报告期内，保险费较上年同期减少 71,618.88 元，同比下降 38.67%，主要是由于 2026 年度

整体保险费率较 2025 年度有所降低，直接降低了当期保险成本。材料费较上年同期增加 80,274.34

元，主要因报告期内设备检修维护使用所致。

2、报告期内，洁源黄骅财务费用包含专项计划的股东借款利息为 8,255,420.40 元，该部分利息支

出扣除相关税费后，将最终分配给本基金份额持有人，该利息支出的产生源于本基金的交易结构设

计及税务安排，并非洁源黄骅对外融资产生的利息成本。另外，银行存款利息收入为 3,983.33 元（利

息收入作为财务费用的抵减项）。

项目公司名称：克什克腾旗明阳新能源有限公司

序号 构成

本期（2026 年 01 月 01 日-2026

年 03 月 31 日）

上年同期（2025 年 01 月 01 日

-2025 年 03 月 31 日） 金额同比

（%）
金额（元）

占该项目总成

本比例（％）
金额（元）

占该项目总成

本比例（％）

1

固定资产

折旧/无形

资产摊销

3,947,890.38 38.20 3,907,482.00 3.31 1.03

2
委托运行

费
1,064,816.20 10.30 1,015,713.16 0.86 4.83
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3 保险费 53,800.53 0.52 81,783.33 0.07 -34.22

4 购电费 12,672.06 0.12 30,718.27 0.03 -58.75

5 专项储备 221,346.54 2.14 244,286.10 0.21 -9.39

6
技术服务

费
0.00 0.00 477,358.49 0.40 -100.00

7 材料费 360,727.61 3.49 31,772.37 0.03 1035.35

8
税金及附

加
241,448.67 2.34 214,563.83 0.18 12.53

9 管理费用 27,618.59 0.27 22,508.74 0.02 -22.70

10 财务费用 4,404,958.18 42.62 112,181,878.90 94.90 -96.07

11
其他成本/

费用
0.00 0.00 0.00 0.00 -

12
营业成本/

费用合计
10,335,278.76 100.00 118,208,065.19 100.00 -91.26

注：1、报告期内，保险费较上年同期减少 27,982.80 元，主要是由于 2026 年度整体保险费率较 2025

年度有所降低，直接降低了当期保险成本；技术服务费较上年同期减少 477,358.49 元,主要是由于

上年同期技术服务费中包含了高压穿越测试实验费用（2025 年底已调整为资本化）所致；购电费较

上年同期减少 18,046.21 元，主要因本报告期结算电费较上年同期减少所致；材料费较上年同期增

加了 328,955.24 元，主要是由于本报告期内集中检修领用材料较多所致；财务费用较上年同期减少

107,776,920.72 元，主要因本报告期内股东借款利率低于上年同期利率所致。

2、报告期内，克旗明阳财务费用包含专项计划的股东借款利息为 4,385,017.95 元，该部分利息支

出扣除相关税费后，将最终分配给本基金份额持有人，该利息支出的产生源于本基金的交易结构设

计及税务安排，并非克旗明阳对外融资产生的利息成本。另外，报告期内银行保理相关利息支出为

20,707.80 元，银行存款利息收入为 885.68 元（利息收入作为财务费用的抵减项）。

4.2.5 重要不动产项目公司的财务业绩衡量指标分析

项目公司名称：洁源黄骅新能源有限公司

序号 指标名称
指标含义说明

及计算公式
指标单位

本期（2026 年 01 月

01 日-2026 年 03 月

31 日）

上年同期（2025 年

01 月 01 日-2025 年

03 月 31 日）

指标数值 指标数值

1 毛利
毛利=营业收

入-营业成本
元 22,374,730.70 30,315,184.10

2 毛利率

毛利率=（营业

收入-营业成

本）/营业收入

% 68.59 74.76

3 净利率

净利率=（净利

润+计提的专

项计划利息）/

营业收入

% 51.57 60.04

4 息税折旧摊 息税折旧摊销 % 84.31 92.54
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销前净利率 前净利率=息

税折旧摊销前

净利润/营业

收入

项目公司名称：克什克腾旗明阳新能源有限公司

序号 指标名称
指标含义说明

及计算公式
指标单位

本期（2026 年 01 月

01 日-2026 年 03 月

31 日）

上年同期（2025 年

01 月 01 日-2025 年

03 月 31 日）

指标数值 指标数值

1 毛利
毛利=营业收

入-营业成本
元 8,657,642.91 10,607,400.73

2 毛利率

毛利率=（营业

收入-营业成

本）/营业收入

% 60.46 64.69

3 净利率

净利率=（净利

润+计提的专

项计划利息）/

营业收入

% 26.88 45.06

4
息税折旧摊

销前净利率

息税折旧摊销

前净利率=息

税折旧摊销前

净利润/营业

收入

% 54.45 77.04

4.3 不动产项目公司经营现金流

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用以及变化情况

基金存续期内，两个项目公司收支均通过项目公司资金监管账户进行归集和支付。

按照资金监管协议约定，两项目公司资金监管账户均开立在中信银行股份有限公司黄骅支行，

并接受中信银行股份有限公司黄骅支行的监管。项目公司资金监管账户同时作为运营收支账户和基

本户，营业收入和对外支出均通过该账户进行归集和支付。收入方面，项目公司的所有收入均归集

至资金监管账户；支出方面，由项目公司、基金管理人分别对其真实性、准确性和必要性进行审查，

审批通过后，发起网银付款申请。项目公司、基金管理人和监管银行对审批流程及相关信息进行复

核，复核通过后，完成款项支付。

本报告期内，洁源黄骅经营活动现金流入为 21,614,756.53 元，经营活动现金流出为

9,352,289.23 元。本报告期现金流主要提供方为河北南网。经营活动现金流入主要为标杆电费收入

21,610,773.20 元等，经营活动现金流出主要为发电成本费用支出、支付增值税及所得税等税费。

本报告期内，克旗明阳经营活动现金流入为 7,929,358.07 元，经营活动现金流出为

1,952,985.08 元。本报告期现金流主要提供方为蒙东电网。经营活动现金流入主要为标杆电费收入

7,928,472.39 元等，经营活动现金流出主要为发电成本费用支出、支付增值税及所得税等税费。
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4.3.2 来源于单一客户及其关联方的现金流占比超过 10%的情况说明

洁源黄骅现执行与河北南网签署的《购售电合同》，合同约定由河北南网购买黄骅旧城风电场项

目的电能。因此，黄骅旧城风电场项目的发电收入直接支付方为河北南网。河北南网以向电力用户

供电并获得的销售电价收入支付购电成本。因此，穿透来看，黄骅旧城风电场项目发电收入的终端

现金流提供方为电力用户，现金流来源合理分散，不存在重要现金流提供方。

克旗明阳现执行与蒙东电网签署的《购售电合同》，合同约定由蒙东电网购买红土井子风电场项

目的电能。因此，红土井子风电场项目的发电收入直接支付方为蒙东电网。蒙东电网以向电力用户

供电并获得的销售电价收入支付购电成本。因此，穿透来看，红土井子风电场项目发电收入的终端

现金流提供方为电力用户，现金流来源合理分散，不存在重要现金流提供方。

4.3.3 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应措施的说明

报告期内未发生影响未来项目正常现金流的重大情况。

§5 除不动产资产支持证券之外的投资组合报告

5.1 报告期末不动产基金资产组合情况

序号 项目 金额（元）

占不动产资产支持证

券之外的投资组合的

比例（%）

1 固定收益投资 - -

其中：债券 - -

资产支持证券 - -

2 买入返售金融资产 - -

其中：买断式回购的买入返售金融资产 - -

3 货币资金和结算备付金合计 2,432,004.58 98.51

4 其他资产 36,686.24 1.49

5 合计 2,468,690.82 100.00

注：上表中数据均为基金单体层面数据。

5.2 其他投资情况说明

本不动产基金投资的前十名证券的发行主体本期未出现被监管部门立案调查，或在报告编制日

前一年内受到公开谴责、处罚的情形。

§6 回收资金使用情况
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6.1 原始权益人回收资金使用有关情况说明

原始权益人净回收资金已使用完毕。

§7 不动产基金主要负责人员情况

姓名 职务

任职期限 不动产项目

运营或投资

管理年限

不动产项目

运营或投资

管理经验

说明
任职日期 离任日期

陈元凯
本基金的基

金经理
2024-07-05 - 13 年

曾在天治北

部资产管理

有限公司及

中信建投利

信资本管理

（北京）有限

公司（曾用

名：元达信资

本管理（北

京）有限公

司）长期从事

基金资产管

理业务的承

揽、承做及存

续期管理工

作（涵盖不动

产类债权投

资及不动产

类ABS业务）。

2021 年 3 月

加入中信建

投基金管理

有限公司后，

参与中信建

投基金公募

REITs 业务的

筹备工作。

2024年 7月5

日至今，担任

中信建投明

阳智能新能

源封闭式基

础设施证券

投资基金基

中国籍，法国

马赛高等商

学院学校理

学硕士。曾任

包商银行北

京分行客户

经理、天治北

部资产管理

有限公司项

目总监、中信

建投利信资

本管理（北

京）有限公司

（曾用名：元

达信资本管

理（北京）有

限公司）资产

管理部副总

裁。2021 年 3

月加入中信

建投基金管

理有限公司，

现任本公司

公募REITs部

投资管理基

金经理，具有

5年以上不动

产投资管理

经验。
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金经理。

刘长飞
本基金的基

金经理
2024-07-05 - 12 年

曾在华锐风

电科技（集

团）股份有限

公司参与多

个风力发电

项目的投资

建设、运营管

理工作；在锐

源风能技术

有限公司期

间，主要负责

公司西北及

华北区域风

力发电项目

运维服务及

技术改造升

级业务。2023

年6月加入中

信建投基金

管理有限公

司公募 REITs

部。2024 年 7

月 5 日至今，

担任中信建

投明阳智能

新能源封闭

式基础设施

证券投资基

金基金经理。

中国籍，兰州

理工大学工

学学士，曾任

锐源风能技

术有限公司

客服管理部

服务经理、工

程管理部项

目管理员。

2023 年 6 月

加入中信建

投基金管理

有限公司，现

任本公司公

募REITs部运

营管理基金

经理，具有 5

年以上不动

产运营管理

经验。

白若冰
本基金的基

金经理
2024-07-05 - 11 年

曾在中国核

电工程有限

责任公司河

北分公司参

与我国第三

代“华龙一

号”核电系

统设计工作，

在工程管理

部作为项目

主要负责人

管理了包括

生态环境部

下属重点实

中国籍，东南

大学工学学

士，工程师职

称，项目管理

专业人士资

格认证

（PMP）。曾任

中国核电工

程有限公司

河北分公司

核电工艺系

统设计员、工

程部项目经

理。2023 年 6
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验项目和清

华大学核退

役项目，以及

河南南阳中

心城区地热

供暖等市级

重点市政建

设项目。2023

年6月加入中

信建投基金

管理有限公

司公募 REITs

部。2024 年 7

月 5 日至今，

担任中信建

投明阳智能

新能源封闭

式基础设施

证券投资基

金基金经理。

月加入中信

建投基金管

理有限公司，

现任本公司

公募REITs部

运营管理基

金经理，具有

5年以上不动

产运营管理

经验。

注：1、基金经理任职日期、离任日期根据基金管理人对外披露的任免日期填写。首任基金经理，任

职日期为基金合同生效日。

2、不动产项目运营或投资管理年限自基金经理不动产项目运营或投资管理起始日期起计算。

§8 不动产基金份额变动情况

单位：份

报告期期初不动产基金份额总额 200,000,000.00

报告期期间不动产基金份额变动情况 -

报告期期末不动产基金份额总额 200,000,000.00

§9 基金管理人运用固有资金投资本不动产基金情况

本报告期内基金管理人未持有本基金份额且无份额变动情况。

§10 影响投资者决策的其他重要信息

基金管理人于 2026 年 1 月 5 日披露《中信建投明阳智能新能源封闭式基础设施证券投资基金
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2025 年第二次基金收益分配的公告》；

基金管理人于 2026 年 1 月 16 日披露《中信建投明阳智能新能源封闭式基础设施证券投资基金

关于 2025 年第 4 季度经营情况的临时公告》；

基金管理人于 2026 年 1 月 23 日披露《中信建投明阳智能新能源封闭式基础设施证券投资基金

关于举办 2026 年第一次投资者开放日活动的公告》；

基金管理人于 2026 年 3 月 31 日披露《中信建投明阳智能新能源封闭式基础设施证券投资基金

关于不动产项目 2025 年现金流情况的临时公告》。

§11 备查文件目录

11.1 备查文件目录

1、中国证监会准予基金注册的文件；

2、《中信建投明阳智能新能源封闭式基础设施证券投资基金基金合同》；

3、《中信建投明阳智能新能源封闭式基础设施证券投资基金托管协议》；

4、法律意见书；

5、基金管理人业务资格批件、营业执照；

6、基金托管人业务资格批件、营业执照；

7、中国证监会要求的其他文件。

11.2 存放地点

基金管理人及基金托管人住所。

11.3 查阅方式

投资者可在营业时间免费查阅，也可在支付工本费后在合理时间内取得复制件或复印件。

中信建投基金管理有限公司

2026 年 04 月 22 日
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