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江苏凤凰置业投资股份有限公司投资者关系活动记录表

                                                      编号：2024-003

投资者关系活动类

别

□特定对象调研        □分析师会议

□媒体采访            √业绩说明会

□新闻发布会          □路演活动

□现场参观

□其他 （请文字说明其他活动内容）

参与单位名称及人

员姓名

线上参与凤凰股份 2024年第三季度业绩说明会的投资

者

时间 2024年 11月 20日（星期三）下午15:00-16:00

地点 “约调研”微信小程序

上市公司接待人员

姓名

董事、总经理：张淼磊先生 

独立董事：刘静女士 

独立董事：尹东明先生 

副总经理、董事会秘书：毕胜先生 

副总经理、财务总监：颜树云先生 

（如有特殊情况，参会人员将可能进行调整）

投资者关系活动主

要内容介绍

1、问：公司全资子公司的经营范围于今年六月份新增

了“节能管理服务；合同能源管理；储能技术服务”

三项，请问公司是否有向储能行业转型的意向，相关

项目进展到哪一步了？

答：投资者您好！公司目前正在尝试开拓合同能源管

理业务，目前暂未涉足储能行业。感谢您的关注!

2、问：请问公司目前资产负债率大概多少？财务状况

安全吗？

答：投资者您好！根据公司 2024年度第三季度报告数

据，公司总资产为 81.49亿元，总负债为 28.27亿元，

资产负债率约为 34.70%，公司资产负债率较低，保持

稳健经营。感谢您的关注！



3、问：证监会已经出台了市值管理相关指引，请问公

司管理层对市值管理方面有何计划？

答：投资者您好！公司将根据证监会有关市值管理的

规定，做好市值管理工作。感谢您的关注！

4、问：公司目前股东数量是多少？

答：投资者您好！截止到 2024年 9月 30日，公司股东

数量为 28,172 人，具体情况请关注公司最新披露的

《2024年第三季度报告》。感谢您的关注！

5、问：公司针对 ESG 方面有何计划，是否计划披露

ESG方面的工作进展？

答：投资者您好！公司认真落实国家可持续发展战

略，积极履行企业社会责任，公司 2024 年度 ESG报告

的信息收集与编制工作已在积极推进中。请投资者持

续关注公司后续信息披露文件！感谢您的关注！

6、问：公司今年是否能够分红回馈广大投资者？

答：投资者您好！公司将严格按照《上市公司监管指

引第3号——上市公司现金分红》和《公司章程》的有

关规定，结合公司生产经营的实际情况，在确保公司

稳健经营与未来发展可持续的基础上，通过多种方式

对投资者进行回报。感谢您的关注！

7、问：你好，公司前三季度营收 1.3亿，如果营收未

达到 3 亿，净利润为负，公司股票会不会被 ST的风

险？2024年销售南京紫金和旭府销售金额是计入 2024

年还是2025年度？预计今年是否盈利？谢谢

答：投资者您好！根据项目建设计划，南京紫金和旭

府计划于今年年底开始首次交付，相关预售房款将于

项目交付后确认为收入。公司暂不触及相关退市条

款。感谢您的关注！

8、问：请问公司三季度销售情况？



答：投资者您好！2024 年第三季度，公司商品房合同

销售面积 5,557.98 平方米，商品房合同销售金额

11,864.47万元。公司三季度主要经营数据敬请查询公

司10月 25日于上交所网站披露的经营情况简报。感谢

您的关注！

9、问：公司在售项目有哪些？库存情况如何？

答：投资者您好！公司目前在售项目主要有南京紫金

和旭府，镇江和颐居，宜兴怡然居、盐城、南通及合

肥的办公楼。关于公司库存的具体情况，具体数值请

关注公司《2024 年半年度报告》中相关章节。感谢您

的关注！

10、问：请问公司属于长期破净国企，对此公司有何

治理方案，如何提升公司净值有哪些措施？

答：投资者您好！公司将按照证监会有关市值管理的

规定，做好市值管理工作。感谢您的关注！

11、问：公司主营房地产业务基本没有了，当前政策

支持重组，公司是否有明确的方案呢？公司长期破

净，有什么提升计划吗？

答：投资者您好！公司将严格根据证监会关于市值管

理的有关规定，做好市值管理工作。感谢您的关注！

12、问：你好，本次上证 2689 点反弹以来，截止今

日，房地产板块指数上涨 54%，市净率0.83，凤凰股份

上涨 39%，市净率 0.61，涨幅在板块属于垫底(含同行

业 ST股票)，市净率低于板块行业平均水平，说明资金

对公司和大股东缺乏信任及诚信，监管层在本月 15号

发布市值管理指引，请问公司有无市值管理计划？谢

谢！

答：投资者您好！公司将按照证监会有关市值管理的

规定，做好市值管理工作。同时，公司将提高信息披



露质量，加强与投资者的沟通交流。感谢您的关注！

13、问：请问紫金和旭府交房时间？

答：投资者您好！南京紫金和旭府项目计划于今年年

底开始首次交付。感谢您的关注！

14、问：请问公司是否有参与招拍挂的计划？

答：投资者您好！公司对于新增土地储备保持谨慎态

度。未来公司将结合自身与出让地块的实际情况，对

新增土地储备事项进行综合评估。感谢您的关注！

15、问：公司是否会响应国家号召进行市值管理？有

何计划？通过哪种方式？

答：投资者您好！公司将根据证监会有关市值管理的

规定，做好市值管理工作。感谢您的关注！

16、问：张总，你好！公司股价一直低于净资产，请

问市值管理计划？

答：投资者您好，公司将严格按照证监会有关市值管

理的规定，积极开展相关工作。感谢您的关注！

17、问：证监会，国资委市值管理上提倡支持增持回

购，国九条后多家公司回购增持，最近互换便利后又

有几百家上市公司利用互换便利贷款进行增持回购，

管理层可有增持回购的计划。？

答：投资者您好！公司暂无股份增持回购计划。感谢

您的关注！

18、问：未分配利润也可以进行分红，可有分红的计

划？

答：投资者您好！公司将严格按照《上市公司监管指

引第3号——上市公司现金分红》和《公司章程》的有

关规定，结合公司生产经营的实际情况，在确保公司

稳健经营与未来发展可持续的基础上，通过多种方式

对投资者进行回报。感谢您的关注！



19、问：公司如果继续亏损，并且主营收入达不到3亿

元，会有 ST的风险？

答：投资者您好！南京紫金和旭府将于今年年底开始

首次交付，相关预售房款将于项目交付后确认为收

入。公司暂不触及相关退市条款。感谢您的关注！

20、问：张总，你好！江苏高投集团有很多芯片半导

体项目，作为紧密合作企业，可否考虑并购？

答：投资者您好！感谢您的建议，公司暂无与江苏高

投集团合作的计划。感谢您的关注！

21、问：请问，公司当前在售项目还会计提减值吗？

答：投资者您好！公司将根据项目经营的实际情况，

严格按照企业会计准则等有关规定准确、及时地评估

项目的可变现净值。考虑到当前市场环境的复杂性，

未来公司是否需要继续计提减值存在一定的不确定

性，但不会偏离行业整体变动趋势。感谢您的关注！

附件清单（如有）

日期 2024年 11月 20日


