
 

证券代码：600658               证券简称：电子城          公告编号：临 2023-067 

北京电子城高科技集团股份有限公司 

全资子公司北京电子城有限责任公司 

拟签署项目合作协议暨关联交易的公告 

公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述 

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示: 

北京电子城高科技集团股份有限公司（以下简称“公司”）全资

子公司北京电子城有限责任公司（以下简称“电子城有限”）拟与北

京京东方空间数智科技服务有限公司（以下简称“京东方数智”）签

署项目合作协议，共同打造区域医工前沿成果转化创新中心及产业服

务平台，搭建集智慧办公、咨询服务、成果展示等功能一体化的创新

空间，助力产业升级。 

 因公司与京东方科技集团股份有限公司（以下简称“京东方集团”）

同为北京电子控股有限责任公司控制下企业，且京东方集团直接

持有公司 1.23%股权，京东方数智是京东方集团全资子公司，本

事项构成关联交易。 

 本次交易未构成重大资产重组。 

 本次关联交易金额未超过公司最近一期经审计净资产 5%，无需

股东大会审议。 

 过去 12 个月内公司与京东方数智未发生同类关联交易。 

一、关联交易概述 

（一）交易基本情况 

本次交易各方当事人情况如下： 

甲方：北京电子城有限责任公司 



 

乙方：北京京东方空间数智科技服务有限公司 

甲、乙双方就北京市朝阳区酒仙桥路 6 号院 3 号楼 1-15F、6 号

楼 1F、4F、5F 空间展开合作。 

（二）本次交易的目的和原因 

电子城有限专注于高科技产业园区建设及空间科技服务。经过多

年的探索和发展，电子城有限以中关村电子城科技园的客户资源为依

托推动科技产业孵化，已成功开发并运营了“电子城•创新产业园”、

“电子城•科技研发中心”、“电子城•科技大厦”、“电子城• IT 产业

园”、“电子城•国际电子总部”等知名项目。电子城有限拟结合各运

营项目特点，采取分类施策，差异化经营的方式，寻求优秀合作伙伴

合作运营，以实现快速导入差异化资源，快速提升项目运营质量。 

京东方集团拥有强大的智慧医工产业资源优势，其下属的京东方

数智旗下零秒品牌拥有成熟的运营管理经验与成功的操作案例。因此

电子城有限与京东方数智拟就电子城•国际电子总部二期 3 号楼及 6

号楼 1 层 4 层 5层空间开展合作，打造医工前沿成果转化创新中心及

产业服务平台。聚焦精准创新医疗、AI+智慧医疗、医药研发等产业

方向，搭建集智慧办公、咨询服务、成果展示等功能一体化的创新空

间，助力产业升级。 

本次电子城有限与京东方数智的合作能够依托电子城•国际电子

总部二期优质项目空间，凭借京东方集团强大的品牌和产业资源优势，

结合京东方数智优秀的运营管理经验和强大的运营团队，实现优势互

补，互利共赢。 

（三）董事会审议情况 



 

公司第十二届董事会第二十四次会议审议通过《公司全资子公司

北京电子城有限责任公司拟签署项目合作协议暨关联交易的议案》，

关联董事回避表决，公司独立董事对上述关联交易进行了事前认可，

并出具了表示赞同的独立董事意见。 

（四）本次交易未构成重大资产重组，无需经有关部门批准。 

（五） 本次关联交易金额未超过公司最近一期经审计净资产5%，

无需股东大会审议。 

二、关联人介绍 

（一）关联人关系介绍 

公司与京东方集团同为北京电子控股有限责任公司控制下企业，

且京东方集团直接持有公司 1.23%股权，京东方数智是京东方集团全

资子公司。 

（二）关联人基本情况 

名称：北京京东方空间数智科技服务有限公司 

注册资本：5,000 万元 

法定代表人：蔡敏 

成立时间：2004 年 10 月 27 日 

公司类型：有限责任公司（法人独资） 

公司住所：北京市朝阳区酒仙桥路 10号 55 幢四层 101 室 

经营范围：一般项目：技术服务、技术开发、技术咨询、技术交

流、技术转让、技术推广；物业管理；非居住房地产租赁；房地产经

纪；医院管理；养老服务；健康咨询服务（不含诊疗服务）；停车场

服务；电动汽车充电基础设施运营；机动车充电销售；会议及展览服



 

务；组织文化艺术交流活动；专业保洁、清洗、消毒服务；建筑物清

洁服务；洗染服务；居民日常生活服务；花卉绿植租借与代管理；礼

品花卉销售；工程管理服务；专业设计服务；企业管理咨询；企业形

象策划；企业管理；社会经济咨询服务；住房租赁；房地产咨询；酒

店管理；体育竞赛组织；第二类医疗器械销售；五金产品零售；文具

用品零售；体育用品及器材零售；家居用品销售；日用家电零售；工

艺美术品及收藏品零售（象牙及其制品除外）；服装服饰零售；电子

产品销售；日用品销售；广告发布；广告设计、代理；广告制作；餐

饮管理；票务代理服务；小微型客车租赁经营服务；家政服务；人力

资源服务（不含职业中介活动、劳务派遣服务）；母婴生活护理（不

含医疗服务）；礼仪服务；办公设备租赁服务；家用电器销售；家具

销售；家具零配件销售；家具安装和维修服务；日用陶瓷制品销售；

文化用品设备出租；互联网销售（除销售需要许可的商品）。（除依法

须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项目：

建设工程设计；住宿服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件

为准）（不得从事国家和本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动）。 

最近一年又一期主要财务数据： 

单位：万元 

财务指标 
2022 年 12 月 31 日 

（已经审计） 

2023 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

资产总额 58,831.82 64,865.86 

负债总额 29,047.55 31,074.88 

净资产 29,784.26 33,790.98 

财务指标 2022 年 1-12 月 2023 年 1-9 月 



 

（已经审计） （未经审计） 

营业收入 43,355.24 31,613.82 

净利润 5,256.83 3,883.94 

经查询，北京京东方空间数智技服务有限公司资信状况良好，不

是失信被执行人。 

三、关联交易标的基本情况 

（一）交易的名称和类别 

交易标的名称为：电子城•国际电子总部二期 3 号楼及 6 号楼 1

层 4 层 5层空间。 

交易类别：合作运营，收入分成 

（二）权属状况说明 

交易标的位于北京市朝阳区酒仙桥路 6 号院 3号楼及 6 号楼，不

涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施。 

（三）资产情况的说明 

电子城•国际电子总部二期 3号楼 1-15 层，建筑面积 15,244.53

平方米，6 号楼 1 层 4 层 5 层，建筑面积 5,761.70 平方米，合计建

筑面积 21,006.23 平方米。 

（四）交易标的对应实体不是失信被执行人。 

四、交易标的的评估、定价情况 

本次交易是参照各方对市场情况及价格进行了充分的调研后，经

各方协商一致确定的合作及分成方式，符合公平交易原则，不存在损

害公司和股东利益的情形。 

五、关联交易协议的主要内容和履约安排 

（一）合同主体： 



 

甲方：北京电子城有限责任公司 

乙方：北京京东方空间数智科技服务有限公司 

（二）合作方式： 

双方以合作经营、收入分成的模式展开合作，合作期限 10 年

（2024 年 8月 1 日至 2034 年 7 月 31 日）。甲方作为项目业主方及公

共物业服务的委托方，按约定提供房屋、公共物业服务、能源供应以

及本协议约定的其他事项；乙方作为项目运营方，组建专职团队，提

供专业服务；双方按分工各自承担相应成本。乙方向入驻第三方客户

收取租金及增值物业费，上述收入甲乙双方按 50%的比例分配。 

（三）支付期限： 

在整个协议期内，乙方应于每季度结束后 10 个工作日内，向甲

方发送收入分配表。乙方于每年 5 月、10 月结束后 10 日内，乙方向

甲方提交上期《经营分析报告》，含租金收入（包括向入驻第三方客

户收取的租金及增值物业费）、物业费收入统计。最后一期费用，乙

方于本协议终止后 20 个工作日内提交《经营分析报告》，含上述收入

统计。 

甲方收到《经营分析报告》后需在 10 日内完成确认，并开具正

式增值税专用发票，租金分成税率 5%，物业费税率为 6%；乙方收到

发票后 10 日内，向甲方支付约定租金（包括向入驻第三方客户收取

的租金及增值物业费）及物业费收入。 

（四）成本承担 

甲方承担：使项目达到交付标准的全部工作发生的成本，包括项

目设计、改造、精装等；交付时房屋主体、安装主系统等公共区域及

公用设备设施的维修、二次装修自项目起始日 2年内的维修产生的全



 

部成本；空置面积的物业费；公共区域及空置面积的能源费用（含水、

电、暖等）；公共物业服务成本；项目涉及房屋及设备设施的财产一

切险以及责任保险；房产税及其他与房屋产权方相关的税收。 

乙方承担：输出品牌、完成策划定位、参与或协助完成项目装修

改造、监督管理施工（如涉及）、运营管理（含营销管理及空间运营），

以上工作所发生的成本由乙方承担，包括不限于销售代理佣金；精装

小户型产品公共区域的能源费用（含水、电、暖等）；除公共区域外

的二次装修超过质保期的维修（属于甲方作为公共物业服务方应负责

的部分和交付时已有二次装修在保修期范围内的除外）。 

六、关联交易对上市公司的影响 

本次交易事项是电子城有限根据自身项目经营发展需要，结合对

交易标的项目情况分析及未来运营测算后所开展的交易，对公司未来

的经济效益及可持续发展起到积极影响。此项合作能够依托电子城•

国际电子总部二期优质项目空间，凭借京东方集团强大的品牌和医工

产业资源优势，结合京东方数智优秀的运营管理经验和强大的运营团

队，实现优势互补，互利共赢。本次交易是参照各方对市场情况及价

格进行了充分的调研后，经各方协商一致确定的合作及分成方式，符

合公平交易原则，不存在损害公司和股东利益的情形。 

七、该关联交易应当履行的审议程序 

（一）公司第十二届董事会第二十四次会议审议通过《公司全资

子公司北京电子城有限责任公司拟签署项目合作协议暨关联交易的

议案》，公司关联董事潘金峰先生、苗传斌先生及龚晓青先生在审议

本议案时回避表决；公司董事陈文女士，独立董事张一弛先生、伏军



 

先生和宋建波女士对本议案投了赞成票。 

（二）公司独立董事已事前认可并在本次董事会上对此次关联交

易出具了表示赞同的独立意见。 

（三）本次关联交易无需经过有关部门批准。 

八、需要特别说明的历史关联交易（日常关联交易除外）情况 

过去 12 个月内公司与京东方数智未发生同类关联交易。 

特此公告。 

 

 

北京电子城高科技集团股份有限公司 

董事会 

2023 年 11 月 30 日 

 


