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董事会决议公告 

 

 

一、会议召集、召开情况 

本公司董事会于 2024 年 3 月 19 日以书面和电子邮件方式发

出召开第十届董事会第 25次会议的通知，会议于 2024年 3月 29

日上午 10:00 以现场加远程视频的方式在深圳市罗湖区人民南路

国贸大厦39层会议室召开，会议召集和召开程序符合《公司法》、

深圳证券交易所《股票上市规则》、本公司《章程》、《董事会

议事规则》的有关规定。 

会议由刘声向董事长主持。会议应到董事 9 人，实到董事 9

人。公司监事及高管列席了会议。 

二、议案表决情况 

（一）审议通过 2023 年度董事会工作报告 

2023 年度公司董事会严格按照《公司法》《证券法》等法律

法规以及《公司章程》《董事会议事规则》等相关规定，本着对

公司股东负责的精神，认真执行股东大会的各项决议，忠实履行

职责，维护公司利益，进一步完善和规范公司运作。详见公司《2023

年年度报告》之“第三节 管理层讨论与分析”及“第四节 公司治

理”。 

公司独立董事分别向董事会提交了《2023 年度独立董事述职

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完

整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 



报告》，并将在公司股东大会上进行述职，内容详见公司同日刊

登于巨潮资讯网的《2023年度独立董事述职报告》。 

议案表决结果如下： 

9票赞成、0票弃权、0票反对。 

本议案尚需提交股东大会审议。 

（二）审议通过 2023 年年度报告及摘要 

《2023年年度报告》同日刊登于公司指定信息披露网站巨潮

资讯网，《2023年年度报告摘要》同日刊登于《证券时报》、《大

公报》及巨潮资讯网。本事项已经公司审计与风险管理委员会审

议通过并同意提交公司董事会审议。 

议案表决结果如下： 

9票赞成、0票弃权、0票反对。 

本议案尚需提交股东大会审议。 

（三）审议通过 2023 年度财务决算报告 

天职国际会计师事务所（特殊普通合伙）审计了公司2023年

度财务报告，出具了标准无保留意见的审计报告。公司2023年度

实现营业收入 29.65 亿元，实现归属于母公司净利润 4.64 亿元，

2023年末资产总额为169.88亿元， 2023年末归属于母公司股东

权益合计 46.62亿元，加权平均净资产收益率 10.26%，每股收益

0.7786元，每股净资产7.82元。 

议案表决结果如下： 

9票赞成、0票弃权、0票反对。 

本议案尚需提交股东大会审议。 

（四）审议通过 2024 年度财务预算报告 



2024年，公司计划实现营业收入46.82亿元，同比增长57.91%；

利润总额 3.07亿元，同比减少 56.58%；归母净利润 2.19亿元，

同比减少52.8%。 

2024 年，公司预计资产总额 169.11 亿元，其中流动资产

149.31亿元、非流动资产 19.8亿元；负债总额 121.79亿元，其

中流动负债 53.54 亿元、非流动负债 68.25 亿元；净资产 47.32

亿元，归母净资产46.99亿元。资产负债率72.02%。 

公司期初现金及现金等价物余额为27.33亿元，预计2024年

全年资金流入119.46亿元，资金流出114.1亿元，期末现金及现

金等价物余额为 32.69 亿元。其中，经营活动资金流入 79.93 亿

元，经营活动资金流出91.62亿元，经营活动现金流量净额-11.69

亿元；投资活动的现金流入 0.72亿元，投资活动的现金流出 1.2

亿元，投资活动现金流量净额-0.48 亿元；筹资活动的现金流入

38.81亿元，筹资活动的现金流出21.28亿元，筹资活动现金流量

净额17.53亿元。 

（财务预算并不代表公司对2024年度的盈利预测，能否实现

取决于市场状况变化、经营团队的努力程度等多种因素，存在很

大的不确定性，请投资者特别注意。） 

议案表决结果如下： 

9票赞成、0票弃权、0票反对。 

本议案尚需提交股东大会审议。 

（五）审议通过关于计提及减少各项资产减值准备的议案 

根据财政部发布的《企业会计准则》等有关规定，并结合公

司的实际情况，公司2023年度拟计提各项减值准备23,207.78万



元；公司2023年度拟减少各项减值准备合计18.26万元，以真实、

公允地反映公司的财务状况。内容详见公司同日刊登于巨潮资讯

网的《关于2023年度计提资产减值准备的公告》。 

公司董事会认为：公司本次计提减值准备符合公司资产实际

情况和相关政策规定，能够更加公允、真实地反映公司的资产状

况和财务状况，使公司资产价值的会计信息更加真实、可靠。 

议案表决结果如下： 

9票赞成、0票弃权、0票反对。 

（六）审议通过关于 2023年度利润分配及资本公积金转增股

本的预案 

经天职国际会计师事务所(特殊普通合伙)审计，公司2023年

度合并报表中归属于上市公司股东的净利润为464,014,492.11元，

其中，母公司 2023 年度实现净利润为 672,161,509.75 元，母公

司 2023 年末可供分配利润为 1,495,323,958.98 元。公司利润分

配基于母公司的可供分配利润。根据公司章程的相关规定，并结

合公司发展及经营实际情况，公司拟订2023年度利润分配方案为： 

1.公司2023年度拟计提法定公积金67,216,150.98元； 

2.以公司2023年末总股本595,979,092 股为基数，向全体股

东每 10 股派发现金红利 3.12 元（含税），共计派发现金红利

185,945,476.70元。 

公司2023年度拟不进行资本公积金转增股本。本次利润分配

及资本公积金转增股本的预案符合相关法律法规及《公司章程》

等相关规定。 

议案表决结果如下： 



9票赞成、0票弃权、0票反对。 

本议案尚需提交股东大会审议。 

（七）审议通过关于 2024年度综合授信融资额度的议案 

根据公司2024年度经营、投资计划和年度预算，为满足公司

生产经营业务和投资拓展的资金需求，公司拟以自身所持有的土

地使用权及建筑物、设备、存货、收益权、应收账款抵（质）押

等向各融资机构申请综合授信融资额度，上述额度合计不超过 80

亿元，用于包括但不限于流动资金贷款、项目贷款、固定资产贷

款、并购贷款、保函、融资租赁、融资性售后回购等融资业务及

上述业务展期。实际授信及融资品种、金额、期限、利率和费用

等最终以各融资机构实际核准的融资额度或者实际签订的融资协

议为准。授信额度及融资额度有效期为2023年度股东大会审议通

过之日起至2024年度股东大会召开之日止。授信期限内，授信额

度及融资额度可循环使用。为提高工作效率，及时办理融资业务，

提请股东大会授权董事会或公司董事长转授权公司经营管理层在

额度范围内代表公司办理相关手续、签署相关法律文件等（包括

但不限于授信、借款、担保、抵押、质押、融资等文件）。 

议案表决结果如下： 

9票赞成、0票弃权、0票反对。 

本议案尚需提交股东大会审议。 

（八）审议通过关于 2024年度经营计划及投资预算的议案 

在对公司内外部经营环境分析研究的基础上，经严格测

算，2024年公司经营业绩目标预计实现营业收入 46.82亿元，



利润总额 3.07 亿元。2024 年度计划项目投资资金为 21.59

亿元。（2024 年度经营计划及投资预算并不代表公司对 2024

年度的盈利预测，能否实现取决于市场状况变化、经营团队

的努力程度等多种因素，存在很大的不确定性，请投资者特

别注意） 

议案表决结果如下： 

9票赞成、0票弃权、0票反对。 

（九）审议通过关于预计 2024年度日常关联交易的议案 

    详见公司同日刊登于巨潮资讯网的《关于预计 2024 年

度日常关联交易的公告》。本事项已经公司独立董事专门会

议审议通过并同意提交公司董事会审议。 

经关联董事沈雪英、王戈、谢畅回避，议案表决结果如

下： 

6 票赞成、0 票弃权、0票反对。 

本议案尚需提交股东大会审议。 

（十）审议通过 2023年度内部控制自我评价报告 

详见公司同日刊登于巨潮资讯网的《2023 年度内部控制自我

评价报告》。本事项已经公司审计与风险管理委员会审议通

过并同意提交公司董事会审议。 

议案表决结果如下： 

9票赞成、0票弃权、0票反对。 

（十一）审议通过 2023 年度社会责任报告 

详见公司同日刊登于巨潮资讯网的《深物业集团 2023

年度社会责任报告》。 



议案表决结果如下： 

9 票赞成、0 票弃权、0票反对。 

（十二）审议通过董事会关于独立董事独立性自查情况

的专项评估意见 

详见公司同日刊登于巨潮资讯网的《董事会对独立董事

独立性评估的专项意见》。 

经关联董事梅永红、李东辉、胡彩梅回避，议案表决结

果如下： 

6 票赞成、0 票弃权、0票反对。 

（十三）审议通过关于审计与风险管理委员会对会计师

事务所履职情况评估报告及履行监督职责情况报告的议案 

详见公司同日刊登于巨潮资讯网的《董事会审计与风险

管理委员会对天职国际会计师事务所（特殊普通合伙）履职

情况评估报告》《董事会审计与风险管理委员会对天职国际

会计师事务所（特殊普通合伙）履行监督职责情况报告》。

本事项已经公司审计与风险管理委员会审议通过并同意提

交公司董事会审议。 

议案表决结果如下： 

9 票赞成、0 票弃权、0票反对。 

（十四）审议通过关于召开 2023 年度股东大会的议案 

详见公司同日刊登于巨潮资讯网的《关于召开 2023 年

度股东大会的通知》。 

议案表决结果如下： 

9 票赞成、0 票弃权、0票反对。 



三、备查文件 

1.经与会董事签字并加盖董事会印章的董事会决议； 

2.第十届董事会独立董事第一次专门会议记录； 

3.第十届董事会审计与风险管理委员会第13次会议记录； 

4.深圳证券交易所要求的其他文件。 

 

特此公告 

 

                  深圳市物业发展（集团）股份有限公司 

                              董 事 会 

                          2024 年 3 月 30日 


