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(CEHEESRRD

KI5
28 HAE (hETEFFR) <
5. FHTIH AN

%B&‘{Jg\ ’
CUEZR AR A0 B IR R AT 45

A T Rk S AT 86,636.84 T, REEE. A

B RIECEY I 70%

FERUREIIHER A GEBS AR T 2013 4 11 A

AT

2o
= " ] A T AR
5 IR i H 4 5 P IRAR A=A WEIE | SR (F) FH AR PR
CHm)
1 WA KB |FREK 2014 5| E5k 100% 2.52 2.25 89%
2 BRI % o ﬁﬂzﬁ‘%@ il 100% 3.79 3.56 94%
I
3 FEZIN- | R RS | R4 LR 100% 170 170 100%
fihy [E2RIL il
Aﬂ—g— “/I\_.';._ 2
‘ BRI T2 iﬁﬁﬁé’&f%* Pilb/ART | 100% 3.08 3 97%
¥
5 il E RN T % [ERIA 100% 0.74 0.74 100%
6 TR | % 2046 2| L 100% 0.44 0.44 100%
7 WMzt | EHEARcPRER | gh)LE | 100% 0.41 0.41 100%
8 FRER—Z| P EE R 5 ENI 100% 0.46 0.46 100%
9 BE—W | AR X P 100% 0.25 0.25 100%
10 o i DX R 2 A
v YNl 100% 0.26 0.26 100%
mgssre | °
35 o2 Ty LT
11 P | ey | A o 100% 0.22 0.064 28.75%
46-6 5
T 2R i B | VLTS
E74 il 100% 0.34 0.34 100%
12 75 % e X 12 800 £ IR A b 0
Kb EEXE
13 Kb KbHR kg =R 100% 0.25 0.25 100%
£ 628 5
HELPN B FH HR
14 B B RRAR VI, ‘“}”n MERA 41 LI 100% 0.33 0.33 100%
&t
&t - 14.79 14.05 93%
6. T —ZITRIEN
o &l v AEH
7. REHRIRT
HAL: 27T
N Rl % A X 8]/ IR+
Al R % A R 5 A o
PR R A 1EZH 1-2 & 2-3 4 3L L
HRATHEEK 49.20 4.42%-6.027% 11.45 5.87 23.69 8.19
SR 9 4.4%-5.0% 4 - 5 -
JEERAT AT 1.48 6.18% - - 1.48 -
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HAth 23 3.915%-5.17% 14 9 -

it 82.68 4.42%-6.027% 29.45 5.87 39.17 8.19

8. RIEHME AR L E T

RH, ATV TE AR UL IE P A h A Gt 2 2 SUE AR T A BUIIVE SE9E 1 URAI U I Ik 4 28
A, DL “21257 MONGEL DL “ =R ONIRED, BEERRR ORI A, EE SR RGO, SBIARYI “R X IRE”
OB OUBORTE” SEEP LS, DT A SR A R I AT LN, BUHESD ol e i B R R
IR Gt ps R e, ST 2 e AT A AT R S A R, 413G SRS ORI AURF L I R AT 5, B AR S T
KRR AR .

RRAAFLETRIESWAT “+— RFAARERIEE” h 2022 tE2 5 KR THRIFIH A &

9. [ i o3 AR N RLARAT HRAT STk B fit4H £

v @M o NEH

AN T AT 5 R N SRR BV A28 DYRRAR R b = ML BR8], A2 AR AR 22 ot s R A BT 8 s 7 LA 1 = R
EPIF AR L Ttk Mk 2021 4 12 3 31 H, A" RV dh b AW [FARAT S B A D48 (RS 114 29.96
278, BARSEUOLVER 2~ 7] 2021 SEFEA S5 R MIE “ A K s 0 vhohy Hefth Sy 52 65 55 48 ORI U s 1 £t B L 955
Wi o

10, EiE S S BT A F L ER R GER THR&E B8 Bl AR #E &)

o &H v AEH

=, ROESF SN
NFISL T CURMBFE TR A, AR RS R 5o = oL A A B “— AP RS, AURERAT “HI4E. R
B, B, B RS, RS I, KACE . R SRR . BRI TR, @ T — AR
Kta. S ME R E SR AL A, HA TG R T BA& E R — IR R R0 R E A L 5= il
. FENWE5r
1. MR
SO, CERBERHE ST B ¢ T RS IA AT NHER LS XA
2. WA\ ERiAs

(1) BN AR

AL TG
2021 4 2020 £
[7) bk
&8 SE= A ONEA: S & ENN L E
BT 3,088,570,522.77 100% 2,934,733,294.89 100% 5.24%
AT
J7 Hi= 3,088,570,522.77 100% 2,934,733,294.89 100% 5.24%
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G b
AT 2,962,154,541.75 95.91% 2,840,133,159.60 96.78% 4.30%
PR 115,348,752.00 3.73% 89,794,086.26 3.06% 28.46%
KRS 10,218,172.42 0.33% 4,806,049.03 0.16% 112.61%
Feht 849,056.60 0.03% - - 100.00%
43 HbX
I 1,973,441,242.37 63.91% 1,953,591,708.76 66.57% 1.02%
W 635,624,276.89 20.59% 604,837,889.05 20.61% 5.09%
I EE IS X 237,410,226.40 7.69% 19,036,791.24 0.65% 1,147.11%
KT 153,108,719.79 4.96% 133,707,552.22 4.56% 14.51%
b6 88,986,057.32 2.88% 223,559,353.62 7.62% -60.20%
(2) HAFEMWASENFNE 10%LL BRI, P28, HEX. SEERENERL
AL TG
EAL - A %Mﬂz)\‘t‘tii %ikﬁﬁﬂitl?l:fﬁ %%U%H:‘LEIEI
7 03 3k [F 0384 LR
Paanl4
S35 3,088,570,522.77 | 1,747,220,821.65 | 43.43% 5.24% 11.47% -3.16%
ST
A 2,962,154,541.75 | 1,688,098,866.72 | 43.01% 4.30% 11.48% -3.67%
e AL 115,348,752.00 59,121,954.93 48.75% 28.46% 11.43% 7.84%
RS 10,218,172.42 - 100.00% 112.61% - -
o 849,056.60 - 100.00% 100.00% - 100.00%
I3 ihlX
R 1,973,441,242.37 | 1,063,808,432.25 | 46.09% 1.02% -1.36% 1.29%
b 644 88,986,057.32 55,824,967.10 37.271% -60.20% -58.54% -2.51%
WS 635,624,276.89 310,453,112.68 | 51.16% 5.09% 23.73% -7.36%
KT 153,108,719.79 129,100,079.00 | 15.68% 14.51% 40.51% -15.61%
PG 237,410,226.40 188,034,230.62 | 20.80% 1147.11% 1531.84% -18.67%

N EEWFHERG T VR WA BRI, AFRID 1R IR DA B 5 (1 38 k55 Bl

o &EH v ANEH
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(3) AFEIHBBRARBRTHFRA

vV 2ofB
17k 52 i H LR vs 2021 4F 2020 £ [i) EL 3 )8
ENZICON JG 3,087,721,466.17 2,934,733,294.89 5.21%
)3 s
e iR 16,117,334,568.62 7,798,243,608.66 106.68%

AHIHE ] B R A= AR 5l 30% LA 1 JR ER] 5 B
v EMH o ANEH
FEUE ARSI E ) MR 5 T R

(4 AFERWHEREESH. EXREERBERREHRETHRL

(5) BN A

F7lbb A= 42
Bl J6
2021 4E 2020 4F
1Tk o268 [ LL 33,
SR 7 B A L SR 7 A L
5 Hb 1,747,220,821.65 100% 1,567,381,101.45 100% 11.47%
B J0
2021 4¢ 2020 4F
FE 2 [] bL 3%,
SR 7 B A L S b7 A L
SR PR 1,684,327,017.63 96.40% 1,514,324,816.97 96.61% 11.23%
e bR 59,121,954.93 3.38% 53,056,284.48 3.39% 11.43%
LNk 3,771,849.09 0.22% - - 100.00%

(6) MEHAGIEERBTRERS

vV 2o f

1.2021 4F 4 A 2 H, AAF A% A WIS S B AT PR A = B3 2% A R R RS A R AR,
W4 500.00 /376, %AW HESLZ HRMNEFHIRETEH .

2. 2021 4E 5 H 14 H, AR AT AR RV EHER 57 =7 R A BR2 7] H B A B8 A= TN iR Lzt s =1 &
BIRAR, FEMPEA 1,000.00 /G, ZHAF HBALZ HEMNEG FHIREIEH .

3. 2021 FE 5 H 18 H, ARAT WG AR FAR T MiTiRL B 5 =T R AR AT, %A 1,000.00 o, ZAFH
BT HFRIN A TR R .
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4.2021 46 H 2 H, AAF MBI BT A7 o s SR s - R A R A R, FEMEAS 1,000.00 /7T, AR HRALZ
BRGEAPNCEIE & SR

5. 2021 46 H 3 H, AR HBRAR T A 7 B sUH IR0 = R AR A, FEMBEA 10,000.00 /37, %A A H AL
2 BN A IR o

6.2021 £ 8 A 3 H, AAAHEHER AT TFAFTRINTRIEMARAF, FMEA 1,000.00 /5T, ZAF B KL Bt
NEFEARETEH .

7. 2021 8 [ 26 H, AR w4 G AR RYITTR R Iz 88 B PR mar s 7 A m YT Ro F Q3 vt is S
FRAT, VEMPEAR 1,000.00 570, %A F HBOLZ HIEAN G IHIRETEH

8. 2021 4F 11 7 2 H, AR AT 2 7 B S HRB s #™= FF R A BRA R AL A5 1 7l FE stk i A IR AR, VEMHE
7 100.00 /376, ZATE HRALZ ARRMNG HIRERTEH .

9. 2021 £ 11 F 3 H, AR AT 2 R B GUBHRIS H = FF R BRA AL A5 1 7] U IR A IR AR, VEMHE
% 100.00 Ji7G, HA A HMALZ HEMN G HREIEHE .

10. 2021 412 H 3 H, An A4 55 Ar R TR bis 8 8 A RA R Or i 1 A mIERYIT R 53 8% 718 5 A PR A
"], FEMHEAR 100.00 376, A A HROLZ HIEZMAN A HIRETE .

v

(7> AFRREANNLS 7S EIRS KA B R A A KIE N

(8) EEMEE S MEEMN A

O F) F R
ez P aHESH Go) 89,966,746.44
I L4425 )7 S VA <l o A P A R L 491 2.91%
R T4 75 P 4 B U ST B A 00 o 4 Y R A L 45 0.00%
AFEIRT 5 KBS R
g B4R HEH o) o A R S LA
1 EE/IN 38,511,819.98 1.25%
2 Mot TR A RRA A 16,677,975.24 0.54%
3 PRI [F R g w4 B R A A 13,336,082.60 0.43%
4 TRINT AP RRA Y 2 A R ) 11,599,916.24 0.38%
5 SEAYN 9,840,952.38 0.32%
&t - 89,966,746.44 2.91%
F B H A L A
o &M v ANEMA
N ) A B 7 A7 10
BT 1L 44 HER R A TR I A (J0) 7,977,064,379.00
AT L4 AL 7 A TR 801 o 4 SR ST L A5 91.24%
I 44 P L 5 SR A0 DR K 7 SR 401 o 4 SR S T L 1) 0.00%
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KTV 5 A4 PR BUR

FFs BRI 7 R RIEE (6 o AR BRI S A L]
1 B T B 4,480,000,000.00 51.24%
2 TN T RN B AR BE IR R 2,929,519,000.00 33.51%
3 tEfAERIARA A 248,087,910.00 2.84%
4 et 2 T AR B A AT PR ) 238,755,984.00 2.73%
5 PR R R T REA IR A A 80,701,485.00 0.92%
&t - 7,977,064,379.00 91.24%
2 TR R AR 15 50 158
o &M Vv ANEM
3. %H
AL TG
2021 4 2020 4E [ B Sk R
BT AEHI S RGBS 2, 1EH
& H 67,267,278.96 44,621,526.75 50.75% %Tﬁm"\gﬁﬁmy)&ﬁ%ﬁ%ﬁw%ﬂ
e A S E M EUNCIE SuN SR L0
BAEFAT AL AL T BURAKF
HHRAH 142,950,670.02 128,025,109.25 11.66% | -
Wt 45 %% 194,253,895.53 142,597,006.62 36.23% ARAE A RIHI AR E
L
4, RN
o &M Vv AEM
5. &R
AL TG
B gE| 2021 4 2020 4 [ Eb 488 sk
ZETEBIIERNDN T 5,917,506,403.02 2,303,637,601.57 156.88%
ZETE SR AT 9,792,172,995.55 2,471,143,096.87 296.26%
LETE B R I & B A -3,874,666,592.53 -167,505,495.30 -2213.16%
BEESIIMERN DT 3,259,756,849.32 11,844,461,223.75 -72.48%
BEBE I 4RI 1,590,903,717.78 12,370,263,129.73 -87.14%
P BHE BN A R A I B A 1,668,853,131.54 -525,801,905.98 417.39%
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& BE S I RN/ 5,181,168,820.20 208,000,000.00 2390.95%
% s S B /N 2,233,990,377.83 622,116,713.32 259.10%
B GG B AR R A 1 2,947,178,442.37 -414,116,713.32 811.68%
<5 I IR <5 S AN i B I A 741,364,981.38 -1,107,655,755.60 166.93%

H ORI ) b A K AR i) 3 22 il R 3K 10 A

Vv EH o AEH

1. SEWESIE RN/ 2021 4F Lo FAERIN 156.88%, - BEJ5 K RAE R . B A57 S5 U B L4 4 n Bk

2. SEVEANIAIH /N T 2021 4EH RAEIE N 296.26%, TR R R AN ATES 5T 3L 4 et SO RIS BT L
3. BEESIILE AN 2021 4EEL_ AR/ 72.48%, 3 B[R] 2R ARAE RV 7 b B VE (] D I o

4, BEEIESIILA T /INT 2021 E G - AER /D> 87.14%, 3 B R AR A Y0 I L ERI R TR

5. FERIESNILETA/NT 2021 4 LE FAEE NN 2390.95%, 2T N RAERUE K RATHFR 10 KB4 3 T 85

6. FEEOESIILA /N 2021 4EEL_EAERG N 259,100, R K R AR M EC A KA AR S A B4 0 T

5 A P9 2 B G EE B 7 A I IR AL 5 AR AT FEE 3 R A7 B K S i R 5 P

o &M v NEH

Fiv JEEEFS ST

7N~ B RABCRGL T

1. B HRERRFHIR

LR VAT
2021 4ERK 2021 4]
PE ik | AR
&5 i BB e G i R LA
RmEe 2,948,675,174.53 12.49% | 1,947,760,245.47 12.58% | -0.09% | Ai&EH]
JS2 LK 3K 18,905,595.33 0.08% 15,313,472.84 0.10% -0.02% | AEH
1% 16,117,334,568.62 68.29% | 7,798,243,608.66 50.37% | 17.92% | A&
PN 1,080,788,957.19 4.58% | 1,126,101,879.46 7.21% -2.69% | NEH
I 7€ B 7 42,478,976.98 0.18% 44,081,034.37 0.28% -0.10% | NEH
5 AL 557 58,428,144.80 0.25% 45,775,301.34 0.30% -0.05% | ANiEH
TR 346,000,000.00 1.47% - - 1.47% | R&EH
& [F) £ 5t 1,896,275,731.89 8.03% | 1,127,186,548.96 7.28% 0.75% | A&
KR 5,544,609,696.97 23.49% | 3,039,290,000.00 19.63% 3.86% | A&
L 5R A7 fit 44,355,476.77 0.19% 32,223,411.30 0.21% -0.02% | A&
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2. PAA et ETHERBE =565
Vv EH o AEH
AL o
7Y /\ 1 )\ )LE/‘] /ﬁ‘ i
» $@A? ‘ﬁ‘ﬂﬁ $Hﬁ wss | A _ ”
iH W% a2z | BiAn | RER o o HAhAzh | R
S AR SEAR
Eiakd 15255 1
SRl e
Lo 1,667,112 6,251,711 1,400,000,0 | 3,073,363,8
P ORETES R B ST R - -
o 125.79 87 00.00 37.66
Rl =)
2T SR - - ; . B
3 HA AR - - - - -
4 HAbREE T A
et ) ) ) ) )
o 1,667,112, | 6,251,711. 1,400,000,0 | 3,073,363,8
SRl AN - - -
125.79 87 00.00 37.66
R B - - } B B
AP : - - - :
HoAth - - - - -
1,667,112, | 6,251,711. 1,400,000,0 | 3,073,363,8
EiRA - - -
125.79 87 00.00 37.66
SRl R - - - - -
HABAZ 1 P 2%
AN A B EEE RS R EE AN
o Vv o

3. BEMRSHRF A ZRIERL

HARTEOUE WA 7] 2021 EEWM S5 tRRIHE “t. &M SR EEIHER" 2 “)\ At P BEdE FA2 R 5™

A

. BERADHT

1. BB

v &R o NEH

WEHBHH o)

9,339,354,581.97

FEFRBIBEE Go)

915,531,250.57

AR Z i 5
920.10%
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2+ TREHIAIRE A E R K BB 15 5L

o &EH v NEH

3. MEHI N IEAERT I E KK IR B F H L

v IEH o ANEH

X VAR
#5E BERIE | RGNS | BER S A R AUER R R
T H 275 [ 5 57 R E KR 15 R
VIEN - W RAT i TSEBRE N 40 B B

AR R A [Efz = A | 2,663,664,118.45| 2,663,664,118.45| [ Z -+ Py -
IR AT B [Efz & Vizg: Vs 372,182,600.10|  372,182,600.10| [ %+l ik Panye -
AR R AR AE [E)= i s 14,396,354.91| 2,819,976,148.00| HZE+{Ek R 4,369,782,318
e SR e [E)= & G | 2,656,311,979.33| 2,656,311,979.33| HZE+E K o3 -
RS KAk [E)= i = | 2,135,614,607.72| 2,135,614,607.72| HZE+EK 1E%E -
PRV RV Bt i s 236,953,976.27|  518,876,658.30| 4%+t Kk 1R -
B PHAR VI 1 U H A [Efz %5 2 s 214,543,404.52|  361,675,226.37| HZ&+ K pay .
HEARIE 0 (Q HED | AR %5 2 s 29,778,209.80|  152,678,540.72| %+l K R 731,191,254.92
B PHAR VI /N Hi = S = 20,078,336.52 35,296,528.60 H% TER -
BRI K 41 B & Gy 15,683,194.35|  168,644,003.12| %+ WIT R -
HREETRNIE B S B & V25 194,482,003.25| 1,142,119,675.64| 5% +fk i -
A B i Syt 182,359,015.94| 1,060,147,652.90 H% fER -
T EHR MY R A B & 5 = 126,224,380.34|  504,633,355.97| [HZ&+fik ik g 248,133,196.00
KIDIRMIR 1 B & Syt 33,566,435.52|  941,489,942.60| 1%+ TR T 1,497,441,922.42
Kb = 11 A 5 i 92,683,430.95| 1,024,495,635.65 H % R 1,772,251,699.10
Kb Ik U M & FbFE | 100,077,341.64|  254,354,817.10| EZ&+EK 1ER -
KD IRALIR T B % Gt 16,644,586.21 32,930,030.18 H% R % -
AV AN ) B % Gt 18,672,439.62|  482,489,989.62| HZE+{EK (IR EEY -
TR AR 78 el 3 A & i 81,931,211.30|  655,628,031.16| [ & +EK 15 -
PR AR B M & e 56,073,020.71|  357,986,264.57| %+ 1ER -
P 22 PRl A S]E & B 42,747,540.04| 1,000,865,313.54| [ %+ BT 1,529,921,618.67
RN AR A8 e — 35 A i 3 e 11,427,554.71|  257,049,687.87| [ %+ wI 508,074,381
it - - - 9,316,095,742.20| 19,599,110,807.51 - - 10,656,796,390.11

B A ETH % 2021 S SLBR BN B 500 FTRRAEET) .
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4. SRBEEEE

(1) IEHRBEBN

o &H v ANEH
AR ARSI

(2) fTEmBHE BN

o EH Vv ANEH
N FEIR A AERTAE S BB

u

5. BZEESHEAEL

o &H v AEH
AR BITE S R R e S L.

I\ ERBEFRBRAUH &
1. HEERESHER

o &H v AEH
AR IR R EE AR

2. HEBEEREREL

i EEERSBR AT ST

v &R o ANEH

FE AT B W AR IS 10% A2 B A w1 D

A T
NGIEZY NERE| EES M A S e Bl B FE AR
TRINTTHR M5 1 7= VaE: LY 4
‘ A ~|300,000,000|2,863,692,087.00| 867,310,637.23|1,723,727,130.45|505,972,659.47|372,403,930.14
KA MR SRR/ NN
W rE IR MY B = I R o
AT B R 150,000,000|1,807,989,776.39| 1,113,919,834.25| 635,624,276.89|167,431,900.42|125,386,273.70
HRAF
I TERY e b B A o
AT B R 150,000,000| 648,310,463.23| 202,654,765.92| 237,410,226.40| 21,946,357.75| 16,768,712.42
HRAF
PR 55 1= I K o
AT FAF  |EHEIR 280,000,000 605,589,490.77| 438,025,396.90| 88,986,057.32| 21,064,975.28| 15,680,431.61
73
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RN TR H DX AR 2]

TR |FEMFEIFR | 260,000,000(1,504,342,749.43|  452,733,174.75| 109,883,247.89| -28,085,064.95| -21,374,460.60
R SR IR
PSR A7 RiGE R

ERAL! 280,000,000(3,160,717,339.07|  475,540,154.54| 153,108,719.80|-18,768,454.91|-21,992,742.70
HIRAF = B3

5 A S AN AL B 1 A F R L
v @M o NEH

BRI ﬁ;ﬁigii g LN g 2k IN AT AT
TRYITT R 17 Al 55 A7 B 2 =) st AR T REA ®] B (49 A1) 536,931.20 Tt
I TRz s b = T R A R A ) st AR i T RE ®) B (49811 -835,844.52 TT .
I TR B s b T R A R A st AR T BEA B B (998101 -181,891.33 JT..
BRI b3 I A A R A 7] st AR T BEA B P (19811 -5,244,601.34 Tt
B RCHT IR D O A A PR A ] st AT I & T B2 7] B A 3 (149 R19 -5, 750,543.29 Tt
BRI R B AT IR 2 = Wit AT Y J& T BE 7] B A 3 (KR 0 It
EINT R R Qs B AR AR Wizt AT Y & T BE 7] B A 3 (KR 0 It
R A PR 4 ] Wizt ATV & T BE 7] B A (K49 R -1,512.76 Tt
P BUHT IR WA PR 2 ) Wiz ALY J& T BEOA 7 i A (KR -331.73 Tt
BRI IRl B3 B R I8 E AT IR A+ Wiz AT Y & T BE2A 7 B A & (KR 0 7t

T AFEB RIS EREL

T—. AFARRKREREHRE

() XARRZE A TR A R 1%

JEH 2022 4%, WA LFOLNFHISE I, R ZHfg K. AT edi A e v, JBIKE 057, 260, R
FOREH R R E L5 TARRSIEN, BURFREE — RPIBORIGER R, SCBURH FLr . QUFTIEh A R H br, ) E RS
TrR R R .

I ECRREE, HRBUA RSP IILL (it RYEES, REMEREAR” LR, Bihbi amt R R Kk e
B, s AT T A BOR A ZB G5, (HAE “ P EA” MM T, M WBCRE = A R, BRSNS W
ISR, AT RS AIIEE . TR B Zooib R IEIGHE, ATk tfs i i, DX, &5
FIPEAN T OENLERE BSOS T A, &S A iis & BT B RTHRE T3t T R

(=) 2w T AU

1. iR A I AR T PR BOR BOR A TSR, (BRI MTE VIR RIRA M, TUH 858 £ A
U T RS BIORE B A 2022 4703 ) 4278 R Jee i ) B LB o

2. BERK. % “=IEL” . WE el EEORTN, bamiin, HERAEE, RelERERK, X
W R, s AR BORIEAVE LS, DA et R R B, P A w) BB H T A B T
e — RE R E (K ek 1

(=) 2022 ELE KRB
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	（五）企业合并
	1.同一控制下企业合并的会计处理方法
	本公司在一次交易取得或通过多次交易分步实现同一控制下企业合并，企业合并中取得的资产和负债，按照合并日被合并方在最终控制方合并财务报表中的账面价值计量。本公司取得的净资产账面价值与支付的合并对价账面价值（或发行股份面值总额）的差额，调整资本公积；资本公积不足冲减的，调整留存收益。
	2.非同一控制下企业合并的会计处理方法
	本公司在购买日对合并成本大于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额的差额，确认为商誉；如果合并成本小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额，首先对取得的被购买方各项可辨认资产、负债及或有负债的公允价值以及合并成本的计量进行复核，经复核后合并成本仍小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额的，其差额计入当期损益。
	通过多次交易分步实现非同一控制下企业合并，应按以下顺序处理：
	（1）调整长期股权投资初始投资成本。购买日之前持有股权采用权益法核算的，按照该股权在购买日的公允价值进行重新计量，公允价值与其账面价值的差额计入当期投资收益；购买日之前持有的被购买方的股权涉及权益法核算下的其他综合收益、其他所有者权益变动的，转为购买日所属当期收益，由于被投资方重新计量设定受益计划净负债或净资产变动以及持有的其他权益工具投资公允价值变动而产生的其他综合收益除外。
	（2）确认商誉（或计入当期损益的金额）。将第一步调整后长期股权投资初始投资成本与购买日应享有子公司可辨认净资产公允价值份额比较，前者大于后者，差额确认为商誉；前者小于后者，差额计入当期损益。
	通过多次交易分步处置股权至丧失对子公司控制权的情形：
	（1）判断分步处置股权至丧失对子公司控制权过程中的各项交易是否属于“一揽子交易”的原则
	处置对子公司股权投资的各项交易的条款、条件以及经济影响符合以下一种或多种情况，通常表明应将多次交易事项作为一揽子交易进行会计处理：
	1）这些交易是同时或者在考虑了彼此影响的情况下订立的；
	2）这些交易整体才能达成一项完整的商业结果；
	3）一项交易的发生取决于其他至少一项交易的发生；
	4）一项交易单独看是不经济的，但是和其他交易一并考虑时是经济的。
	（2）分步处置股权至丧失对子公司控制权过程中的各项交易属于“一揽子交易”的会计处理方法
	处置对子公司股权投资直至丧失控制权的各项交易属于一揽子交易的，应当将各项交易作为一项处置子公司并丧失控制权的交易进行会计处理；但是，在丧失控制权之前每一次处置价款与处置投资对应的享有该子公司净资产份额的差额，在合并财务报表中应当确认为其他综合收益，在丧失控制权时一并转入丧失控制权当期的损益。
	在合并财务报表中，对于剩余股权，应当按照其在丧失控制权日的公允价值进行重新计量。处置股权取得的对价与剩余股权公允价值之和，减去按原持股比例计算应享有原子公司自购买日开始持续计算的净资产的份额之间的差额，计入丧失控制权当期的投资收益。与原子公司股权投资相关的其他综合收益，应当在丧失控制权时转为当期投资收益或留存收益。
	（3）分步处置股权至丧失对子公司控制权过程中的各项交易不属于“一揽子交易”的会计处理方法
	处置对子公司的投资未丧失控制权的，合并财务报表中处置价款与处置投资对应的享有该子公司净资产份额的差额计入资本公积（资本溢价或股本溢价），资本溢价不足冲减的，应当调整留存收益。
	处置对子公司的投资丧失控制权的，在合并财务报表中，对于剩余股权，应当按照其在丧失控制权日的公允价值进行重新计量。处置股权取得的对价与剩余股权公允价值之和，减去按原持股比例计算应享有原有子公司自购买日开始持续计算的净资产的份额之间的差额，计入丧失控制权当期的投资收益。与原有子公司股权投资相关的其他综合收益，应当在丧失控制权时转为当期投资收益或留存收益。
	（六）合并财务报表的编制方法
	合并财务报表以母公司及其子公司的财务报表为基础，根据其他有关资料，由本公司按照《企业会计准则第33号——合并财务报表》编制。
	1.合并财务报表范围的确定原则
	合并财务报表的合并范围以控制为基础予以确定。控制是指本公司拥有对被投资方的权力，通过参与被投资方的相关活动而享有可变回报，并且有能力运用对被投资方的权力影响该回报金额。合并范围包括本公司及全部子公司。子公司，是指被本公司控制的主体。
	一旦相关事实和情况的变化导致上述控制定义涉及的相关要素发生了变化，本公司将进行重新评估。
	2.合并财务报表编制的方法
	从取得子公司的净资产和生产经营决策的实际控制权之日起，本公司开始将其纳入合并范围；从丧失实际控制权之日起停止纳入合并范围。对于处置的子公司，处置日前的经营成果和现金流量已经适当地包括在合并利润表和合并现金流量表中；当期处置的子公司，不调整合并资产负债表的期初数。非同一控制下企业合并增加的子公司，其购买日后的经营成果及现金流量已经适当地包括在合并利润表和合并现金流量表中，且不调整合并财务报表的期初数和对比数。同一控制下企业合并增加的子公司及吸收合并下的被合并方，其自合并当期期初至合并日的经营成果和现...
	在编制合并财务报表时，子公司与本公司采用的会计政策或会计期间不一致的，按照本公司的会计政策和会计期间对子公司财务报表进行必要的调整。对于非同一控制下企业合并取得的子公司，以购买日可辨认净资产公允价值为基础对其财务报表进行调整。
	公司内所有重大往来余额、交易及未实现利润在合并财务报表编制时予以抵销。
	子公司的股东权益及当期净损益中不属于本公司所拥有的部分分别作为少数股东权益及少数股东损益在合并财务报表中股东权益及净利润项下单独列示。子公司当期净损益中属于少数股东权益的份额，在合并利润表中净利润项目下以“少数股东损益”项目列示。少数股东分担的子公司的亏损超过了少数股东在该子公司期初股东权益中所享有的份额，仍冲减少数股东权益。
	当因处置部分股权投资或其他原因丧失了对原有子公司的控制权时，对于剩余股权，按照其在丧失控制权日的公允价值进行重新计量。处置股权取得的对价与剩余股权公允价值之和，减去按原持股比例计算应享有原有子公司自购买日开始持续计算的净资产的份额之间的差额，计入丧失控制权当期的投资收益。与原有子公司股权投资相关的其他综合收益，在丧失控制权时采用与被购买方直接处置相关资产或负债相同的基础进行会计处理（即，除了在该原有子公司重新计量设定受益计划净负债或净资产导致的变动以外，其余一并转为当期投资收益）。其后，对该部分剩...
	本公司通过多次交易分步处置对子公司股权投资直至丧失控制权的，需区分处置对子公司股权投资直至丧失控制权的各项交易是否属于一揽子交易。处置对子公司股权投资的各项交易的条款、条件以及经济影响符合以下一种或多种情况，通常表明应将多次交易事项作为一揽子交易进行会计处理：（1）这些交易是同时或者在考虑了彼此影响的情况下订立的；（2）这些交易整体才能达成一项完整的商业结果；（3）一项交易的发生取决于其他至少一项交易的发生；（4）一项交易单独看是不经济的，但是和其他交易一并考虑时是经济的。不属于一揽子交易的，对其...
	（七）合营安排分类及共同经营会计处理方法
	1.合营安排的认定和分类
	合营安排，是指一项由两个或两个以上的参与方共同控制的安排。合营安排具有下列特征：（1）各参与方均受到该安排的约束；（2）两个或两个以上的参与方对该安排实施共同控制。任何一个参与方都不能够单独控制该安排，对该安排具有共同控制的任何一个参与方均能够阻止其他参与方或参与方组合单独控制该安排。
	共同控制，是指按照相关约定对某项安排所共有的控制，并且该安排的相关活动必须经过分享控制权的参与方一致同意后才能决策。
	合营安排分为共同经营和合营企业。共同经营，是指合营方享有该安排相关资产且承担该安排相关负债的合营安排。合营企业，是指合营方仅对该安排的净资产享有权利的合营安排。
	2.合营安排的会计处理
	共同经营参与方应当确认其与共同经营中利益份额相关的下列项目，并按照相关企业会计准则的规定进行会计处理：（1）确认单独所持有的资产，以及按其份额确认共同持有的资产；（2）确认单独所承担的负债，以及按其份额确认共同承担的负债；（3）确认出售其享有的共同经营产出份额所产生的收入；（4）按其份额确认共同经营因出售产出所产生的收入；（5）确认单独所发生的费用，以及按其份额确认共同经营发生的费用。
	合营企业参与方应当按照《企业会计准则第2号——长期股权投资》的规定对合营企业的投资进行会计处理。
	当本公司作为合营方向共同经营投出或出售资产（该资产不构成业务，下同）、或者自共同经营购买资产时，在该等资产出售给第三方之前，本公司仅确认因该交易产生的损益中归属于共同经营其他参与方的部分。该等资产发生符合《企业会计准则第8号——资产减值》等规定的资产减值损失的，对于由本公司向共同经营投出或出售资产的情况，本公司全额确认该损失；对于本公司自共同经营购买资产的情况，本公司按承担的份额确认该损失。
	（八）现金及现金等价物的确定标准
	现金流量表的现金指企业库存现金及可以随时用于支付的存款。现金等价物指持有的期限短（一般是指从购买日起三个月内到期）、流动性强、易于转换为已知金额现金、价值变动风险很小的投资。
	（九）外币业务和外币报表折算
	1.外币业务折算
	外币交易在初始确认时，采用交易发生日的即期汇率折算为人民币金额。资产负债表日，外币货币性项目采用资产负债表日即期汇率折算，因汇率不同而产生的汇兑差额，除与购建符合资本化条件资产有关的外币专门借款本金及利息的汇兑差额外，计入当期损益；以历史成本计量的外币非货币性项目仍采用交易发生日的即期汇率折算，不改变其人民币金额；以公允价值计量的外币非货币性项目，采用公允价值确定日的即期汇率折算，差额计入当期损益或其他综合收益。
	2.外币财务报表折算
	资产负债表中的资产和负债项目，采用资产负债表日的即期汇率折算；所有者权益项目除“未分配利润”项目外，其他项目采用交易发生日的即期汇率折算；利润表中的收入和费用项目，采用交易发生日的即期汇率折算。按照上述折算产生的外币财务报表折算差额，确认为其他综合收益。
	（十）金融工具
	1.金融工具的确认和终止确认
	本公司于成为金融工具合同的一方时确认一项金融资产或金融负债。
	以常规方式买卖金融资产，按交易日会计进行确认和终止确认。常规方式买卖金融资产，是指按照合同条款的约定，在法规或通行惯例规定的期限内收取或交付金融资产。交易日，是指本公司承诺买入或卖出金融资产的日期。
	满足下列条件的，终止确认金融资产(或金融资产的一部分，或一组类似金融资产的一部分)，即从其账户和资产负债表内予以转销：
	（1）收取金融资产现金流量的权利届满；
	（2）转移了收取金融资产现金流量的权利，或在“过手协议”下承担了及时将收取的现金流量全额支付给第三方的义务；并且（a）实质上转让了金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬，或（b）虽然实质上既没有转移也没有保留金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬，但放弃了对该金融资产的控制。
	2.金融资产分类和计量
	本公司的金融资产于初始确认时根据本公司管理金融资产的业务模式和金融资产的合同现金流量特征分类为：以摊余成本计量的金融资产、以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产以及以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。金融资产的后续计量取决于其分类。
	本公司对金融资产的分类，依据本公司管理金融资产的业务模式和金融资产的现金流量特征进行分类。
	（1）以摊余成本计量的金融资产
	金融资产同时符合下列条件的，分类为以摊余成本计量的金融资产：本公司管理该金融资产的业务模式是以收取合同现金流量为目标；该金融资产的合同条款规定，在特定日期产生的现金流量，仅为对本金和以未偿付本金金额为基础的利息的支付。对于此类金融资产，采用实际利率法，按照摊余成本进行后续计量，其摊销或减值产生的利得或损失，均计入当期损益。
	（2）以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的债务工具投资
	金融资产同时符合下列条件的，分类为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产：本公司管理该金融资产的业务模式是既以收取合同现金流量为目标又以出售金融资产为目标；该金融资产的合同条款规定，在特定日期产生的现金流量，仅为对本金和以未偿付本金金额为基础的利息的支付。对于此类金融资产，采用公允价值进行后续计量。其折价或溢价采用实际利率法进行摊销并确认为利息收入或费用。除减值损失及外币货币性金融资产的汇兑差额确认为当期损益外，此类金融资产的公允价值变动作为其他综合收益确认，直到该金融资产终止确认时，其...
	（3）以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的权益工具投资
	本公司不可撤销地选择将部分非交易性权益工具投资指定为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产，仅将相关股利收入计入当期损益，公允价值变动作为其他综合收益确认，直到该金融资产终止确认时，其累计利得或损失转入留存收益。
	（4）以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产
	上述以摊余成本计量的金融资产和以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产之外的金融资产，分类为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。在初始确认时，为了能够消除或显著减少会计错配，可以将金融资产指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。对于此类金融资产，采用公允价值进行后续计量，所有公允价值变动计入当期损益。
	当且仅当本公司改变管理金融资产的业务模式时，才对所有受影响的相关金融资产进行重分类。
	对于以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产，相关交易费用直接计入当期损益，其他类别的金融资产相关交易费用计入其初始确认金额。
	3.金融负债分类和计量
	本公司的金融负债于初始确认时分类为：以摊余成本计量的金融负债与以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债。
	符合以下条件之一的金融负债可在初始计量时指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债：（1）该项指定能够消除或显著减少会计错配；（2）根据正式书面文件载明的公司风险管理或投资策略，以公允价值为基础对金融负债组合或金融资产和金融负债组合进行管理和业绩评价，并在公司内部以此为基础向关键管理人员报告；（3）该金融负债包含需单独分拆的嵌入衍生工具。
	本公司在初始确认时确定金融负债的分类。对于以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债，相关交易费用直接计入当期损益，其他金融负债的相关交易费用计入其初始确认金额。
	金融负债的后续计量取决于其分类：
	（1）以摊余成本计量的金融负债
	对于此类金融负债，采用实际利率法，按照摊余成本进行后续计量。
	（2）以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债
	以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债，包括交易性金融负债(含属于金融负债的衍生工具)和初始确认时指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债。
	4.金融工具抵销
	同时满足下列条件的，金融资产和金融负债以相互抵销后的净额在资产负债表内列示：具有抵销已确认金额的法定权利，且该种法定权利是当前可执行的；计划以净额结算，或同时变现该金融资产和清偿该金融负债。
	5.金融资产减值
	本公司对于以摊余成本计量的金融资产、以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的债务工具投资和财务担保合同等，以预期信用损失为基础确认损失准备。信用损失，是指本公司按照原实际利率折现的、根据合同应收的所有合同现金流量与预期收取的所有现金流量之间的差额，即全部现金短缺的现值。
	本公司考虑所有合理且有依据的信息，包括前瞻性信息，以单项或组合的方式对以摊余成本计量的金融资产和以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产（债务工具）的预期信用损失进行估计。
	（1）预期信用损失一般模型
	如果该金融工具的信用风险自初始确认后已显著增加，本公司按照相当于该金融工具整个存续期内预期信用损失的金额计量其损失准备；如果该金融工具的信用风险自初始确认后并未显著增加，本公司按照相当于该金融工具未来12个月内预期信用损失的金额计量其损失准备。由此形成的损失准备的增加或转回金额，作为减值损失或利得计入当期损益。本公司对信用风险的具体评估，详见附注“九、与金融工具相关的风险”。
	通常逾期超过30日，本公司即认为该金融工具的信用风险已显著增加，除非有确凿证据证明该金融工具的信用风险自初始确认后并未显著增加。
	具体来说，本公司将购买或源生时未发生信用减值的金融工具发生信用减值的过程分为三个阶段，对于不同阶段的金融工具的减值有不同的会计处理方法：
	第一阶段：信用风险自初始确认后未显著增加
	对于处于该阶段的金融工具，企业应当按照未来12个月的预期信用损失计量损失准备，并按其账面余额（即未扣除减值准备）和实际利率计算利息收入（若该工具为金融资产，下同）。
	第二阶段：信用风险自初始确认后己显著增加但尚未发生信用减值
	对于处于该阶段的金融工具，企业应当按照该工具整个存续期的预期信用损失计量损失准备，并按其账面余额和实际利率计算利息收入。
	第三阶段：初始确认后发生信用减值
	对于处于该阶段的金融工具，企业应当按照该工具整个存续期的预期信用损失计量损失准备，但对利息收入的计算不同于处于前两阶段的金融资产。对于已发生信用减值的金融资产，企业应当按其摊余成本（账面余额减已计提减值准备，也即账面价值）和实际利率计算利息收入。
	对于购买或源生时已发生信用减值的金融资产，企业应当仅将初始确认后整个存续期内预期信用损失的变动确认为损失准备，并按其摊余成本和经信用调整的实际利率计算利息收入。
	（2）本公司对在资产负债表日具有较低信用风险的金融工具，选择不与其初始确认时的信用风险进行比较，而直接做出该工具的信用风险自初始确认后未显著增加的假定。
	如果企业确定金融工具的违约风险较低，借款人在短期内履行其支付合同现金流量义务的能力很强，并且即使较长时期内经济形势和经营环境存在不利变化，也不一定会降低借款人履行其支付合同现金流量义务的能力，那么该金融工具可被视为具有较低的信用风险。
	6.金融资产转移
	本公司已将金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬转移给转入方的，终止确认该金融资产；保留了金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬的，不终止确认该金融资产。
	本公司既没有转移也没有保留金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬的，分别下列情况处理：放弃了对该金融资产控制的，终止确认该金融资产并确认产生的资产和负债；未放弃对该金融资产控制的，按照其继续涉入所转移金融资产的程度确认有关金融资产，并相应确认有关负债。
	通过对所转移金融资产提供财务担保方式继续涉入的，按照金融资产的账面价值和财务担保金额两者之中的较低者，确认继续涉入形成的资产。财务担保金额，是指所收到的对价中，将被要求偿还的最高金额。
	（十一）应收款项
	对于应收款项，本公司按照整个存续期的预期信用损失计量损失准备。
	1.单项金额重大并单项计提坏账准备的应收款项坏账准备的确认标准、计提方法
	公司将金额为人民币100万元（含100万元）以上的应收账款确认为单项金额重大的应收账款；将期末余额大于1000万元（含1000万元）的其他应收款分类为单项金额重大的其他应收款。本公司对单项金额重大的应收款项单独进行减值测试，单独测试未发生减值的金融资产，包括在具有类似信用风险特征的金融资产组合中进行减值测试。单项测试已确认减值损失的应收款项，不再包括在具有类似信用风险特征的应收款项组合中进行减值测试。
	2.单项金额虽不重大但单项计提坏账准备的应收款项
	对于单项金额虽不重大但具备以下特征的应收款项，如：与对方存在争议或涉及诉讼、仲裁的应收款项；已无法与债务人取得联系并且无第三方追偿人；有明显迹象表明债务人很可能无法履行还款义务的应收款项等，单独进行减值测试，有客观证据表明其发生了减值的，根据其未来现金流量现值低于其账面价值的差额，确认减值损失，计提减值准备。
	3.按信用风险组合计提坏账准备的应收款项的确定依据、坏账准备计提方法
	（1）信用风险特征组合的确定依据
	本公司对单项金额不重大以及金额重大但单项测试未发生减值的应收款项，按信用风险特征的相似性和相关性对金融资产进行分组。这些信用风险通常反映债务人按照该等资产的合同条款偿还所有到期金额的能力，并且与被检查资产的未来现金流量测算相关。
	不同组合的确定依据：
	（十二）存货
	1.存货的分类
	存货主要系房地产开发产品，包括完工开发产品、在建开发产品和拟开发产品。
	完工开发产品是指已建成、待出售的物业；在建开发产品是指尚未建成、以出售为目的的物业；拟开发产品是指所购入的、已决定将之发展为出售或出租物业的土地。拟开发产品在项目整体开发时，全部转入在建开发产品；在项目分期开发时，将分期开发用地部分转入在建开发产品，未开发土地仍保留在拟开发产品当中。
	2.存货取得和发出的计价方法
	存货在取得时按实际成本计价，房地产开发产品成本包括土地成本、施工成本和其他成本。符合资本化条件的借款费用，亦计入房地产开发产品成本。
	开发产品的发出按照个别认定法计价。
	3.存货可变现净值的确定依据及存货跌价准备的计提方法
	可变现净值是指在日常活动中，存货的估计售价减去至完工时估计将要发生的成本、估计的销售费用以及相关税费后的金额。在确定存货的可变现净值时，以取得的确凿证据为基础，同时考虑持有存货的目的以及资产负债表日后事项的影响。
	在资产负债表日，存货按照成本与可变现净值孰低计量。当其可变现净值低于成本时，提取存货跌价准备。存货跌价准备按单个存货项目的成本高于其可变现净值的差额提取。
	计提存货跌价准备后，如果以前减记存货价值的影响因素已经消失，导致存货的可变现净值高于其账面价值的，在原已计提的存货跌价准备金额内予以转回，转回的金额计入当期损益。
	4.存货的盘存制度为永续盘存制。
	5.公共配套设施费的核算方法
	按实际完工成本计入在建开发产品，如果一个配套设施存在多个房地产项目受益，则根据其可销售面积按比例分摊。房地产项目完工时根据预计发生成本计入完工开发产品。
	（十三）合同资产
	1.合同资产的确认方法及标准
	本公司根据履行履约义务与客户付款之间的关系在资产负债表中列示合同资产或合同负债。本公司已向客户转让商品或提供服务而有权收取的对价（除应收款项）列示为合同资产。
	2.合同资产预期信用损失的确定方法及会计处理方法
	对于不包含重大融资成分的合同资产，本公司采用预期信用损失的简化模型，即始终按照相当于整个存续期内预期信用损失的金额计量其损失准备，由此形成的损失准备的增加或转回金额，作为减值损失或利得计入当期损益。
	对于包含重大融资成分的合同资产，本公司选择采用预期信用损失的简化模型，即始终按照相当于整个存续期内预期信用损失的金额计量其损失准备，由此形成的损失准备的增加或转回金额，作为减值损失或利得计入当期损益。
	（十四）合同成本
	合同成本分为合同履约成本与合同取得成本。
	本公司为履行合同发生的成本同时满足下列条件的，作为合同履约成本确认为一项资产：
	1.该成本与一份当前或预期取得的合同直接相关，包括直接人工、直接材料、制造费用（或类似费用）、明确由客户承担的成本以及仅因该合同而发生的其他成本；
	2.该成本增加了企业未来用于履行履约义务的资源；
	3.该成本预期能够收回。
	本公司为取得合同发生的增量成本预期能够收回的，作为合同取得成本确认为一项资产；但是，该资产摊销不超过一年的可以在发生时计入当期损益。
	与合同成本有关的资产采用与该资产相关的商品或服务收入确认相同的基础进行摊销。
	与合同成本有关的资产，其账面价值高于下列两项的差额的，本公司将对于超出部分计提减值准备，并确认为资产减值损失：
	1.因转让与该资产相关的商品或服务预期能够取得的剩余对价；
	2.为转让该相关商品或服务估计将要发生的成本。
	上述资产减值准备后续发生转回的，转回后的资产账面价值不超过假定不计提减值准备情况下该资产在转回日的账面价值。
	（十五）持有待售资产
	本公司将同时满足下列条件的企业组成部分（或非流动资产）划分为持有待售：（1）根据类似交易中出售此类资产或处置组的惯例，在当前状况下即可立即出售；（2）出售极可能发生，已经就一项出售计划作出决议且获得确定的购买承诺（确定的购买承诺，是指企业与其他方签订的具有法律约束力的购买协议，该协议包含交易价格、时间和足够严厉的违约惩罚等重要条款，使协议出现重大调整或者撤销的可能性极小），预计出售将在一年内完成。已经获得按照有关规定需得到相关权力机构或者监管部门的批准。
	本公司将持有待售的预计净残值调整为反映其公允价值减去出售费用后的净额（但不得超过该项持有待售的原账面价值），原账面价值高于调整后预计净残值的差额，作为资产减值损失计入当期损益，同时计提持有待售资产减值准备。对于持有待售的处置组确认的资产减值损失金额，应当先抵减处置组中商誉的账面价值，再根据处置组中适用本准则计量规定的各项非流动资产账面价值所占比重，按比例抵减其账面价值。
	后续资产负债表日持有待售的非流动资产公允价值减去出售费用后的净额增加的，以前减记的金额应当予以恢复，并在划分为持有待售类别后确认的资产减值损失金额内转回，转回金额计入当期损益。划分为持有待售类别前确认的资产减值损失不得转回。后续资产负债表日持有待售的处置组公允价值减去出售费用后的净额增加的，以前减记的金额应当予以恢复，并在划分为持有待售类别后适用本准则计量规定的非流动资产确认的资产减值损失金额内转回，转回金额计入当期损益。已抵减的商誉账面价值，以及适用本准则计量规定的非流动资产在划分为持有待售类别...
	企业因出售对子公司的投资等原因导致其丧失对子公司控制权的，无论出售后企业是否保留部分权益性投资，应当在拟出售的对子公司投资满足持有待售类别划分条件时，在母公司个别财务报表中将对子公司投资整体划分为持有待售类别，在合并财务报表中将子公司所有资产和负债划分为持有待售类别。
	（十六）长期股权投资
	1.投资成本的确定
	（1）同一控制下的企业合并形成的，合并方以支付现金、转让非现金资产、承担债务或发行权益性证券作为合并对价的，在合并日按照被合并方所有者权益在最终控制方合并财务报表中的账面价值的份额作为其初始投资成本。长期股权投资初始投资成本与支付的合并对价的账面价值或发行股份的面值总额之间的差额调整资本公积(资本溢价或股本溢价)；资本公积不足冲减的，调整留存收益。
	分步实现同一控制下企业合并的，应当以持股比例计算的合并日应享有被合并方账面所有者权益份额作为该项投资的初始投资成本。初始投资成本与其原长期股权投资账面价值加上合并日取得进一步股份新支付对价的账面价值之和的差额，调整资本公积（资本溢价或股本溢价），资本公积不足冲减的，冲减留存收益。
	（2）非同一控制下的企业合并形成的，在购买日按照支付的合并对价的公允价值作为其初始投资成本。
	（3）除企业合并形成以外的：以支付现金取得的，按照实际支付的购买价款作为其初始投资成本；以发行权益性证券取得的，按照发行权益性证券的公允价值作为其初始投资成本；投资者投入的，按照投资合同或协议约定的价值作为其初始投资成本（合同或协议约定价值不公允的除外）。
	2.后续计量及损益确认方法
	本公司能够对被投资单位实施控制的长期股权投资，在本公司个别财务报表中采用成本法核算；对具有共同控制或重大影响的长期股权投资，采用权益法核算。
	采用成本法时，长期股权投资按初始投资成本计价，除取得投资时实际支付的价款或对价中包含的已宣告但尚未发放的现金股利或利润外，按享有被投资单位宣告分派的现金股利或利润，确认为当期投资收益，并同时根据有关资产减值政策考虑长期投资是否减值。
	采用权益法时，长期股权投资的初始投资成本大于投资时应享有被投资单位可辨认净资产公允价值份额的，归入长期股权投资的初始投资成本；长期股权投资的初始投资成本小于投资时应享有被投资单位可辨认净资产公允价值份额的，其差额计入当期损益，同时调整长期股权投资的成本。
	采用权益法时，取得长期股权投资后，按照应享有或应分担的被投资单位实现的净损益的份额，确认投资损益并调整长期股权投资的账面价值。在确认应享有被投资单位净损益的份额时，以取得投资时被投资单位各项可辨认资产等的公允价值为基础，按照本公司的会计政策及会计期间，并抵销与联营企业及合营企业之间发生的内部交易损益按照持股比例计算归属于投资企业的部分（但内部交易损失属于资产减值损失的，应全额确认），对被投资单位的净利润进行调整后确认。按照被投资单位宣告分派的利润或现金股利计算应分得的部分，相应减少长期股权投资的账...
	3.确定对被投资单位具有控制、重大影响的依据
	控制，是指拥有对被投资方的权力，通过参与被投资方的相关活动而享有可变回报，并且有能力运用对被投资方的权力影响回报金额；重大影响，是指投资方对被投资单位的财务和经营政策有参与决策的权力，但并不能够控制或者与其他方一起共同控制这些政策的制定。
	4.长期股权投资的处置
	（1）部分处置对子公司的长期股权投资，但不丧失控制权的情形
	部分处置对子公司的长期股权投资，但不丧失控制权时，应当将处置价款与处置投资对应的账面价值的差额确认为当期投资收益。
	（2）部分处置股权投资或其他原因丧失了对子公司控制权的情形
	部分处置股权投资或其他原因丧失了对子公司控制权的，对于处置的股权，应结转与所售股权相对应的长期股权投资的账面价值，出售所得价款与处置长期股权投资账面价值之间差额，确认为投资收益（损失）；同时，对于剩余股权，应当按其账面价值确认为长期股权投资或其他相关金融资产。处置后的剩余股权能够对子公司实施共同控制或重大影响的，应按有关成本法转为权益法的相关规定进行会计处理。
	5.减值测试方法及减值准备计提方法
	对子公司、联营企业及合营企业的投资，在资产负债表日有客观证据表明其发生减值的，按照账面价值与可收回金额的差额计提相应的减值准备。
	（十七）投资性房地产
	1.投资性房地产包括已出租的土地使用权、持有并准备增值后转让的土地使用权和已出租的建筑物。
	2.投资性房地产按照成本进行初始计量，采用成本模式进行后续计量，并采用与固定资产和无形资产相同的方法计提折旧或进行摊销。资产负债表日，有迹象表明投资性房地产发生减值的，按照账面价值与可收回金额的差额计提相应的减值准备。
	自用房地产或存货转换为投资性房地产或投资性房地产转换为自用房地产时，按转换前的账面价值作为转换后的入账价值。
	投资性房地产的用途改变为自用时，自改变之日起，将该投资性房地产转换为固定资产或无形资产。自用房地产的用途改变为赚取租金或资本增值时，自改变之日起，将固定资产或无形资产转换为投资性房地产。发生转换时，转换为采用成本模式计量的投资性房地产的，以转换前的账面价值作为转换后的入账价值；转换为以公允价值模式计量的投资性房地产的，以转换日的公允价值作为转换后的入账价值。
	当投资性房地产被处置、或者永久退出使用且预计不能从其处置中取得经济利益时，终止确认该项投资性房地产。投资性房地产出售、转让、报废或毁损的处置收入扣除其账面价值和相关税费后计入当期损益。
	（十八）固定资产
	1.固定资产确认条件、计价和折旧方法
	固定资产是指为生产商品、提供劳务、出租或经营管理而持有的，使用年限超过一个会计年度的有形资产。
	固定资产以取得时的实际成本入账，并从其达到预定可使用状态的次月起采用年限平均法计提折旧。
	2.各类固定资产的折旧方法
	3.固定资产的减值测试方法、减值准备计提方法
	资产负债表日，有迹象表明固定资产发生减值的，按照账面价值与可收回金额的差额计提相应的减值准备。
	4.融资租入固定资产的认定依据、计价方法和折旧方法
	符合下列一项或数项标准的，认定为融资租赁：（1）在租赁期届满时，租赁资产的所有权转移给承租人；（2）承租人有购买租赁资产的选择权，所订立的购买价款预计将远低于行使选择权时租赁资产的公允价值，因而在租赁开始日就可以合理确定承租人将会行使这种选择权；（3）即使资产的所有权不转移，但租赁期占租赁资产使用寿命的大部分[通常占租赁资产使用寿命的75%以上（含75%）]；（4）承租人在租赁开始日的最低租赁付款额现值，几乎相当于租赁开始日租赁资产公允价值[90%以上（含90%）]；出租人在租赁开始日的最低租赁收...
	融资租入的固定资产，按租赁开始日租赁资产的公允价值与最低租赁付款额的现值中较低者入账，按自有固定资产的折旧政策计提折旧。
	（十九）借款费用
	1.借款费用资本化的确认原则
	本公司发生的借款费用，可直接归属于符合资本化条件的资产的购建或者生产的，予以资本化，计入相关资产成本；其他借款费用，在发生时确认为费用，计入当期损益。
	2.借款费用资本化期间
	（1）当借款费用同时满足下列条件时，开始资本化：1）资产支出已经发生；2）借款费用已经发生；3）为使资产达到预定可使用或可销售状态所必要的购建或者生产活动已经开始。
	（2）若符合资本化条件的资产在购建或者生产过程中发生非正常中断，并且中断时间连续超过3个月，暂停借款费用的资本化；中断期间发生的借款费用确认为当期费用，直至资产的购建或者生产活动重新开始。
	（3）当所购建或者生产符合资本化条件的资产达到预定可使用或可销售状态时，借款费用停止资本化。
	3.借款费用资本化金额
	为购建或者生产符合资本化条件的资产而借入专门借款的，以专门借款当期实际发生的利息费用（包括按照实际利率法确定的折价或溢价的摊销），减去将尚未动用的借款资金存入银行取得的利息收入或进行暂时性投资取得的投资收益后的金额，确定应予资本化的利息金额；为购建或者生产符合资本化条件的资产占用了一般借款的，根据累计资产支出超过专门借款的资产支出加权平均数乘以占用一般借款的资本化率，计算确定一般借款应予资本化的利息金额。
	（二十）使用权资产
	在租赁期开始日，本公司对租赁确认使用权资产和租赁负债，应用准则进行简化处理的短期租赁和低价值资产租赁除外。
	本公司对使用权资产按照成本进行初始计量。该成本包括：
	1.租赁负债的初始计量金额；
	2.在租赁期开始日或之前支付的租赁付款额，存在租赁激励的，扣除已享受的租赁激励相关金额；
	3.发生的初始直接费用；
	4.为拆卸及移除租赁资产、复原租赁资产所在场地或将租赁资产恢复至租赁条款约定状态预计将发生的成本。前述成本属于为生产存货而发生的，适用《企业会计准则第1号——存货》。
	本公司按照《企业会计准则第13号——或有事项》对上述第4项所述成本进行确认和计量。
	初始直接费用，是指为达成租赁所发生的增量成本。增量成本是指若企业不取得该租赁，则不会发生的成本。
	本公司参照《企业会计准则第4号——固定资产》有关折旧规定，对使用权资产计提折旧。对于能够合理确定租赁期届满时取得租赁资产所有权的，在租赁资产剩余使用寿命内计提折旧。无法合理确定租赁期届满时能够取得租赁资产所有权的，在租赁期与租赁资产剩余使用寿命两者孰短的期间内计提折旧。
	本公司按照《企业会计准则第8号——资产减值》的规定，确定使用权资产是否发生减值，并对已识别的减值损失进行会计处理。
	（二十一）无形资产
	1.无形资产是指本公司拥有或者控制的没有实物形态的可辨认非货币性资产。
	2.使用寿命有限的无形资产，在使用寿命内按照与该项无形资产有关的经济利益的预期实现方式系统合理地摊销，无法可靠确定预期实现方式的，采用直线法摊销。使用寿命不确定的无形资产不摊销。
	期末对使用寿命有限的无形资产的使用寿命和摊销方法进行复核，如发生变更则作为会计估计变更处理。此外，还对使用寿命不确定的无形资产的使用寿命进行复核，如果有证据表明该无形资产为企业带来经济利益的期限是可预见的，则估计其使用寿命并按照使用寿命有限的无形资产的摊销政策进行摊销。
	3.使用寿命确定的无形资产，在资产负债表日有迹象表明发生减值的，按照账面价值与可收回金额的差额计提相应的减值准备；使用寿命不确定的无形资产和尚未达到可使用状态的无形资产，无论是否存在减值迹象，每年均进行减值测试。
	（二十二）长期资产减值
	企业应当在资产负债表日判断资产是否存在可能发生减值的迹象。
	因企业合并所形成的商誉和使用寿命不确定的无形资产，无论是否存在减值迹象，每年都应当进行减值测试。
	存在下列迹象的，表明资产可能发生了减值：
	（1）资产的市价当期大幅度下跌，其跌幅明显高于因时间的推移或者正常使用而预计的下跌；（2）企业经营所处的经济、技术或者法律等环境以及资产所处的市场在当期或者将在近期发生重大变化，从而对企业产生不利影响；（3）市场利率或者其他市场投资报酬率在当期已经提高，从而影响企业计算资产预计未来现金流量现值的折现率，导致资产可收回金额大幅度降低；（4）有证据表明资产已经陈旧过时或者其实体已经损坏；（5）资产已经或者将被闲置、终止使用或者计划提前处置；（6）企业内部报告的证据表明资产的经济绩效已经低于或者将低于预...
	资产存在减值迹象的，应当估计其可收回金额。
	可收回金额应当根据资产的公允价值减去处置费用后的净额与资产预计未来现金流量的现值两者之间较高者确定。资产的公允价值根据公平交易中销售协议价格确定；不存在销售协议但存在资产活跃市场的，公允价值按照该资产的买方出价确定；不存在销售协议和资产活跃市场的，则以可获取的最佳信息为基础估计资产的公允价值。
	处置费用包括与资产处置有关的法律费用、相关税费、搬运费以及为使资产达到可销售状态所发生的直接费用等。
	资产预计未来现金流量的现值，应当按照资产在持续使用过程中和最终处置时所产生的预计未来现金流量，选择恰当的折现率对其进行折现后的金额加以确定。预计资产未来现金流量的现值，应当综合考虑资产的预计未来现金流量、使用寿命和折现率等因素。
	可收回金额的计量结果表明，资产的可收回金额低于其账面价值的，应当将资产的账面价值减记至可收回金额，减记的金额确认为资产减值损失，计入当期损益，同时计提相应的资产减值准备。
	在财务报表中单独列示的商誉，在进行减值测试时，将商誉的账面价值分摊至预期从企业合并的协同效应中受益的资产组或资产组组合。测试结果表明包含分摊的商誉的资产组或资产组组合的可收回金额低于其账面价值的，确认相应的减值损失。减值损失金额先抵减分摊至该资产组或资产组组合的商誉的账面价值，再根据资产组或资产组组合中除商誉以外的其他各项资产的账面价值所占比重，按比例抵减其他各项资产的账面价值。
	上述资产减值损失一经确认，以后期间不予转回价值得以恢复的部分。
	（二十三）长期待摊费用
	长期待摊费用按实际发生额入账，在受益期或规定的期限内分期平均摊销。如果长期待摊的费用项目不能使以后会计期间受益则将尚未摊销的该项目的摊余价值全部转入当期损益。
	（二十四）合同负债
	本公司根据履行履约义务与客户付款之间的关系在资产负债表中列示合同资产或合同负债。本公司已收或应收客户对价而应向客户转让商品或提供服务的义务列示为合同负债。
	（二十五）职工薪酬
	职工薪酬，是指本公司为获得职工提供的服务或解除劳动关系而给予的除股份支付以外各种形式的报酬或补偿。职工薪酬包括短期薪酬、离职后福利、辞退福利和其他长期职工福利。本公司提供给职工配偶、子女、受赡养人、已故员工遗属及其他受益人等的福利，也属于职工薪酬。
	1.短期薪酬
	本公司在职工提供服务的会计期间，将实际发生的短期薪酬确认为负债，并计入当期损益或相关资产成本。其中，非货币性福利按照公允价值计量。
	2.辞退福利
	本公司在职工劳动合同到期之前解除与职工的劳动关系、或者为鼓励职工自愿接受裁减而提出给予补偿，在本公司不能单方面撤回解除劳动关系计划或裁减建议时和确认与涉及支付辞退福利的重组相关的成本费用时两者孰早日，确认因解除与职工的劳动关系给予补偿而产生的负债，同时计入当期损益。
	3.设定提存计划
	本公司职工参加了由当地劳动和社会保障部门组织实施的社会基本养老保险。本公司以当地规定的社会基本养老保险缴纳基数和比例，按月向当地社会基本养老保险经办机构缴纳养老保险费。职工退休后，当地劳动及社会保障部门有责任向已退休员工支付社会基本养老金。本公司在职工提供服务的会计期间，将根据上述社保规定计算应缴纳的金额确认为负债，并计入当期损益或相关资产成本。
	（二十六）租赁负债
	在租赁期开始日，本公司对租赁确认使用权资产和租赁负债，应用准则进行简化处理的短期租赁和低价值资产租赁除外。
	租赁负债按照租赁期开始日尚未支付的租赁付款额的现值进行初始计量。
	租赁付款额，是指本公司向出租人支付的与在租赁期内使用租赁资产的权利相关的款项，包括：
	1.固定付款额及实质固定付款额，存在租赁激励的，扣除租赁激励相关金额；
	2.取决于指数或比率的可变租赁付款额，该款项在初始计量时根据租赁期开始日的指数或比率确定；
	3.购买选择权的行权价格，前提是本公司合理确定将行使该选择权；
	4.行使终止租赁选择权需支付的款项，前提是租赁期反映出本公司将行使终止租赁选择权；
	5.根据本公司提供的担保余值预计应支付的款项。
	在计算租赁付款额的现值时，本公司采用租赁内含利率作为折现率；无法确定租赁内含利率的，本公司采用增量借款利率作为折现率。
	（二十七）预计负债
	1.因对外提供担保、诉讼事项、产品质量保证、亏损合同等或有事项形成的义务成为本公司承担的现时义务，履行该义务很可能导致经济利益流出本公司，且该义务的金额能够可靠的计量时，本公司将该项义务确认为预计负债。
	2.本公司按照履行相关现时义务所需支出的最佳估计数对预计负债进行初始计量，并在资产负债表日对预计负债的账面价值进行复核。
	3.如果清偿预计负债所需支出全部或部分预期由第三方补偿的，补偿金额在基本确定能够收到时，作为资产单独确认，且确认的补偿金额不超过预计负债的账面价值。
	（二十八）收入
	1.收入的确认
	本公司在履行了合同中的履约义务，即在客户取得相关商品控制权时确认收入。取得相关商品控制权是指能够主导该商品的使用并从中获得几乎全部的经济利益。
	2.合同中包含两项或多项履约义务的，本公司在合同开始日，按照各单项履约义务所承诺商品的单独售价的相对比例，将交易价格分摊至各单项履约义务，按照分摊至各单项履约义务的交易价格计量收入。
	交易价格是本公司因向客户转让商品而预期有权收取得对价金额，不包括代第三方收取的款项以及预期将退还给客户的款项。本公司确认的交易价格不超过在相关不确定性消除时累计已确认收入极可能不会发生重大转回的金额。合同中存在重大融资成分的，本公司按照假定客户在取得商品控制权时即以现金支付的应付金额（即，现销价格）确定交易价格。该交易价格与合同承诺的对价金额之间的差额，在合同期间内采用实际利率法摊销。
	本公司依据收入准则相关规定判断相关履约义务性质属于“在某一时段内履行的履约义务”或“某一时点履行的履约义务”，分别按以下原则进行收入确认。
	（1）本公司满足下列条件之一的，属于在某一时段内履行履约义务：
	①客户在本公司履约的同时即取得并消耗本公司履约所带来的经济利益。
	②客户能够控制本公司履约过程中在建的资产。
	③本公司履约过程中所产出的资产具有不可替代用途，且本公司在整个合同期内有权就累计至今已完成的履约部分收取款项。
	对于在某一时段内履行的履约义务，本公司在该段时间内按照履约进度确认收入，但是，履约进度不能合理确定时，本公司已经发生的成本预计能够得到补偿的，按照已经发生的成本金额确认收入，直到履约进度能够合理确定为止。
	（2）对于不属于在某一时段内履行的履约义务，属于在某一时点履行的履约义务，本公司在客户取得相关商品控制权时点确认收入。
	在判断客户是否已取得商品控制权时，本公司考虑下列迹象：
	①本公司就该商品享有现时收款权利，即客户就该商品负有现时付款义务。
	②本公司已将该商品的法定所有权转移给客户，即客户已拥有该商品的法定所有权。
	③本公司已将该商品实物转移给客户，即客户已实物占有该商品。
	④本公司已将该商品所有权上的主要风险和报酬转移给客户，即客户已取得该商品所有权上的主要风险和报酬。
	⑤客户已接受该商品。
	⑥其他表明客户已取得商品控制权的迹象。
	3.本公司将拥有的无条件（仅取决于时间流逝）向客户收取合同对价的权利，确认为应收账款，将已向客户转让商品而有权收取对价的权利（且该权利取决于时间流逝之外的其他因素），确认为合同资产，并对应收账款和合同资产以预期信用损失为基础确认损失准备。本公司将已收或应收客户对价而应向客户转让商品的义务，确认为合同负债。本公司对同一合同下的合同资产和合同负债以净额列示。
	本公司收入确认的具体政策：
	1.房产销售
	本公司的房产销售属于在某一时点履行履约义务，在同时满足以下四个条件时确认收入：
	（1）房地产项目完工，并完成竣工验收；（2）已签订销售合同；（3）一次性付款或分期付款方式的，已收讫全部房款；按揭方式的，已收到首期款且已办妥银行按揭审批手续；（4）按照销售合同约定的要求办妥了入伙手续。
	2.物业出租
	按合同或者协议的约定应收租金金额在租赁期内各个期间按直线法确认为营业收入。
	3.提供劳务
	根据已完成劳务的进度在一段时间内确认收入，已完成劳务的进度通常按照投入法确定。当本公司从事的工作或发生的投入是在整个履约期间内平均发生时，本公司按照直线法确认收入。
	（二十九）政府补助
	1.政府补助包括与资产相关的政府补助和与收益相关的政府补助。
	2.政府补助为货币性资产的，按照收到或应收的金额计量；政府补助为非货币性资产的，按照公允价值计量，公允价值不能可靠取得的，按照名义金额计量。
	3.政府补助采用总额法：
	（1）与资产相关的政府补助，确认为递延收益，在相关资产使用寿命内按照合理、系统的方法分期计入损益。相关资产在使用寿命结束前被出售、转让、报废或发生毁损的，将尚未分配的相关递延收益余额转入资产处置当期的损益。按照名义金额计量的政府补助，直接计入当期损益。
	（2）与收益相关的政府补助，用于补偿以后期间的相关费用或损失的，确认为递延收益，在确认相关费用的期间，计入当期损益；用于补偿已发生的相关费用或损失的，直接计入当期损益。
	4．对于同时包含与资产相关部分和与收益相关部分的政府补助，区分不同部分分别进行会计处理；难以区分的，整体归类为与收益相关的政府补助。
	5.本公司将与本公司日常活动相关的政府补助按照经济业务实质计入其他收益或冲减相关成本费用；将与本公司日常活动无关的政府补助，应当计入营业外收支。
	6.已确认的政府补助需要返还时，存在相关递延收益余额的，冲减相关递延收益账面余额，超出部分计入当期损益；不存在相关递延收益的，直接计入当期损益。
	（三十）递延所得税资产和递延所得税负债
	1.根据资产、负债的账面价值与其计税基础之间的差额（未作为资产和负债确认的项目按照税法规定可以确定其计税基础的，该计税基础与其账面数之间的差额），按照预期收回该资产或清偿该负债期间的适用税率计算确认递延所得税资产或递延所得税负债。
	2.确认递延所得税资产以很可能取得用来抵扣可抵扣暂时性差异的应纳税所得额为限。资产负债表日，有确凿证据表明未来期间很可能获得足够的应纳税所得额用来抵扣可抵扣暂时性差异的，确认以前会计期间未确认的递延所得税资产。
	3.资产负债表日，对递延所得税资产的账面价值进行复核，如果未来期间很可能无法获得足够的应纳税所得额用以抵扣递延所得税资产的利益，则减记递延所得税资产的账面价值。在很可能获得足够的应纳税所得额时，转回减记的金额。
	4.本公司当期所得税和递延所得税作为所得税费用或收益计入当期损益，但不包括下列情况产生的所得税：（1）企业合并；（2）直接在所有者权益中确认的交易或者事项。
	5.与既不是企业合并、发生时也不影响会计利润和应纳税所得额（或可抵扣亏损）的交易中产生的资产或负债的初始确认有关的可抵扣暂时性差异，不予确认有关的递延所得税资产。此外，对与子公司、联营企业及合营企业投资相关的可抵扣暂时性差异，如果暂时性差异在可预见的未来不是很可能转回，或者未来不是很可能获得用来抵扣可抵扣暂时性差异的应纳税所得额，不予确认有关的递延所得税资产。除上述例外情况，本公司以很可能取得用来抵扣可抵扣暂时性差异的应纳税所得额为限，确认其他可抵扣暂时性差异产生的递延所得税资产。
	6.对于能够结转以后年度的可抵扣亏损和税款抵减，以很可能获得用来抵扣可抵扣亏损和税款抵减的未来应纳税所得额为限，确认相应的递延所得税资产。
	7.资产负债表日，对于递延所得税资产和递延所得税负债，根据税法规定，按照预期收回相关资产或清偿相关负债期间的适用税率计量。
	8.于资产负债表日，对递延所得税资产的账面价值进行复核，如果未来很可能无法获得足够的应纳税所得额用以抵扣递延所得税资产的利益，则减记递延所得税资产的账面价值。在很可能获得足够的应纳税所得额时，减记的金额予以转回。
	（三十一）租赁
	1.承租人
	本公司为承租人时，在租赁期开始日，除选择采用简化处理的短期租赁和低价值资产租赁外，对租赁确认使用权资产和租赁负债。
	在租赁期开始日后，本公司采用成本模式对使用权资产进行后续计量。参照《企业会计准则第4号——固定资产》有关折旧规定，对使用权资产计提折旧。承租人能够合理确定租赁期届满时取得租赁资产所有权的，应当在租赁资产剩余使用寿命内计提折旧。无法合理确定租赁期届满时能够取得租赁资产所有权的，应当在租赁期与租赁资产剩余使用寿命两者孰短的期间内计提折旧。本公司按照《企业会计准则第8号——资产减值》的规定，确定使用权资产是否发生减值，并对已识别的减值损失进行会计处理。
	本公司按照固定的周期性利率计算租赁负债在租赁期内各期间的利息费用，并计入当期损益。按照《企业会计准则第17号——借款费用》等其他准则规定应当计入相关资产成本的，从其规定。
	本公司对于短期租赁和低价值资产租赁，选择不确认使用权资产和租赁负债，将短期租赁和低价值资产租赁的租赁付款额，在租赁期内各个期间按照直线法的方法计入相关资产成本或当期损益。
	2.出租人
	（1）融资租赁
	本公司作为出租人的，在租赁期开始日，对融资租赁确认应收融资租赁款，并终止确认融资租赁资产，并按照固定的周期性利率计算并确认租赁期内各个期间的利息收入。
	（2）经营租赁
	本公司作为出租人的，在租赁期内各个期间，采用直线法的方法，将经营租赁的租赁收款额确认为租金收入。将发生的与经营租赁有关的初始直接费用进行资本化，在租赁期内按照与租金收入确认相同的基础进行分摊，分期计入当期损益。
	对于经营租赁资产中的固定资产，本公司应当采用类似资产的折旧政策计提折旧；对于其他经营租赁资产，应当根据该资产适用的企业会计准则，采用系统合理的方法进行摊销。本公司按照《企业会计准则第8号——资产减值》的规定，确定经营租赁资产是否发生减值，并进行相应会计处理。

	六、税项
	（二）重要税收优惠政策及其依据
	注1：根据财政部国家税务总局海关总署公告[2019]39号《关于深化增值税改革有关政策的公告》：自2019年4月1日起，在全国范围内调整增值税税率，纳税人发生增值税应税销售行为或者进口货物，原适用16%和10%税率的，税率分别调整为13%、9%，本公司房地产销售业务及不动产租赁业务适用9%的增值税税率；本公司代建服务等业务适用6%的增值税税率；根据《营业税改征增值税试点有关事项的规定》，公司房地产老项目以及2016年4月30日之前取得的不动产租赁服务选择适用简易计税方法按照5%的征收率计税；子公司...
	注2：根据财政部税务总局公告2021年第12号《关于实施小微企业和个体工商户所得税优惠政策的公告》，自2021年1月1日至2022年12月31日，本公司之子公司贵州振业房地产开发有限公司、深圳市振业城市建设投资发展有限公司、深圳市振业商业运营管理有限公司及深圳市振业城市服务有限公司适用小型微利企业年应纳税所得额不超过100万元的部分，减按12.5%计入应纳税所得额，按20%的税率缴纳企业所得税。

	七、会计政策和会计估计变更以及前期差错更正的说明
	（一）会计政策的变更
	（1）本公司自2021年1月1日采用《企业会计准则第21号——租赁》（财会〔2018〕35号）相关规定，根据累积影响数，调整使用权资产、租赁负债、年初留存收益及财务报表其他相关项目金额，对可比期间信息不予调整。会计政策变更导致影响如下：
	（2）本公司自2021年1月1日起执行财务部颁布的《企业会计准则解释第14号》（财会[2021]1号）相关规定，该项会计政策变更对报告期财务报表无影响。
	（3）本公司自2021年1月1日起执行财务部颁布的《企业会计准则解释第15号》（财会[2021]35号）相关规定，该项会计政策变更对报告期财务报表无影响。
	（二）会计估计的变更
	本公司报告期内未发生会计估计变更。
	（三）前期会计差错更正
	本公司报告期内未发生重大的会计差错更正。
	（四）首次执行新租赁准则调整首次执行当年年初财务报表相关项目情况
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