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	一、关于应收账款债务重组的合理性
	公司回复：
	（一）晶樱光电与柬埔寨太阳龙销售合约实际执行情况，并结合柬埔寨太阳龙主要财务情况、历史支付情况，说明其是否
	2023年9月27日晶樱光电与柬埔寨太阳龙签订了1.836GW的182mm电池片（约2.4亿片）、总
	1）买方供货计划：卖方需在2024年9月30日前完成本合同供货数量；
	2）买方付款期限：买方应在提单日期（详见注）起6个月内以电汇的形式将该笔货物全部金额支付给卖方；
	3）执行单价：0.0842美元/瓦；
	自2023年10月份晶樱光电开始执行此长单并分批次陆续向柬埔寨太阳龙供货，具体合约执行情况、销售回款
	注：根据统计本批货物出口报关情况，提单日一般晚于发货日大概3-9天，平均5天。
	根据太阳龙提供的截止到2024年11月30日的一年一期财务数据，太阳龙的主要财务运营指标如下：
	偿债能力指标如下：
	截止2024年7月，公司已执行完上述合同的交付。考虑到太阳龙货款催收、历史回款和当前行业情况，公司认
	截止回复日该合同已完成全部供货金额15,461.47万美元并实现销售回款6,220.00万美元。公司

	（二）本次以资抵债获得的标的房产、组件具体用途，并结合公司业务开展需要、交易对方付款能力，具体说明公司进行
	目前，公司海外项目在手履约合同1.4259亿美元，根据公司主营铁塔及钢结构业务在海外的拓展情况，公司
	考虑到目前国内光伏产能过剩及海外光伏政策的影响，并结合太阳龙的偿债能力指标，为避免公司的回款损失，公
	鉴于目前的行业现状，以及对太阳龙的偿债能力指标的分析，公司认为对部分应收款采取以资抵债而非直接催收欠


	二、关于抵债资产定价的公允性
	公司回复：
	（一）标的房产成本法评估情况，与收益法评估结果差异，以及选取收益法而非成本法进行评估作价的原因及合理性。
	（二）本次评估采用成本法评估的基本思路
	成本法是指评估资产时按被评估资产的现时重置成本扣除各项损耗价值来确定被评估资产价值的方法。成本法评估
	评估值＝重置成本×综合成新率
	1.重置成本的确定
	重置成本＝承租土地费用＋开发成本＋管理费用＋投资利息＋销售税费＋开发利润
	（1）承租土地费用
	承租土地费用根据西港特区基准日租金计算。
	（2）开发成本
	开发成本主要由以下两方面构成：
	a.前期及其他费用，包括规划管理费、工程勘察测量及工程设计费、招标代理费、监理费、项目建设管理费等。
	由于西港特区内房屋建筑物基本为国内在当地办厂，设计等主要为国内设计公司等进行，本次评估其他费用参照国
	b.建安综合造价，包括建造土建工程、给排水工程、电气工程、消防工程、楼地面墙面装饰工程等需要支付给施
	开发成本＝前期及其他费用＋建安综合造价
	 （3）管理费用
	管理费用主要是指开办费和开发过程中管理人员的工资等，通常以土地取得费用及开发成本之和为基数，按照一定
	（4）投资利息
	以土地取得费用和开发成本作为基数分别计算投资利息。
	（5）销售税费
	由于企业持有房地产的目的是自身经营所需而非对外出售，因此不再计销售税费。
	（6）开发利润
	开发利润根据开发、建造类似房地产相应的平均利润率水平来求取。计算公式如下：
	开发利润＝（土地取得费用＋开发成本）×开发利润率
	2.综合成新率的确定
	综合成新率根据年限法理论成新率和勘察打分法成新率加权平均确定，计算公式如下：
	综合成新率＝年限法理论成新率×权重＋勘察打分法成新率×权重
	（1）年限法理论成新率的确定
	年限法理论成新率＝（经济使用年限－已使用年限）÷经济使用年限×100%
	（2）勘察打分法成新率的确定
	观察成新率的确定主要以建筑物实际情况为主，根据现场勘察建筑物的结构、层高、檐高、门窗、装饰装修状况及
	经过评估，采用成本法的评估方法，纳入评估范围的房屋建（构）筑物市场价值为18,248,700.00美
	（三）标的房产收益法评估具体过程，包括但不限于收入预测、费用、现金流及折现率假设等，并结合周边房产定价情况
	收益法评估思路：预计估价对象未来的正常净收益，选用适当的资本化率将其折现到估价时点后累加，以此估算估
	1.收益法的基本公式如下：
	V= 
	式中 V─收益法评估值；
	Ai─未来第i年的净收益；
	R─资本化率（％）；
	n─未来可获收益的年限（年）。
	根据租赁资料计算房屋建筑物净收益，净收益为租赁收入扣除维修费、管理费和税金。
	租赁收入包括有效毛租金收入和租赁保证金、押金等的利息收入。
	维修费、管理费和税金应根据租赁契约规定的租金涵义决定取舍。若保证合法、安全、正常使用所需的费用都由出
	2.运用收益法估价按下列步骤进行：
	⑴ 搜集有关收入和费用的资料；
	⑵ 估算潜在毛收入；
	⑶ 估算有效毛收入；
	⑷ 估算运营费用；
	⑸ 估算净收益；
	⑹ 选用适当的资本化率；
	⑺ 选用适宜的计算公式求出收益价格。
	注：潜在毛收入、有效毛收入、运营费用、净收益均以年度计。
	3.具体测算过程如下：
	（1）年收入测算
	①选择交易案例
	评估基准日房产闲置，评估人员到西港特区管委会对园区企业情况、厂房出租市场情况、出租价格等进行了了解，
	案例一：位于西港特区，租赁厂房合计面积20548.6平方米，租赁期限为2022年1月1日至2027年
	案例二：位于西港特区，租赁厂房合计面积10200平方米，租赁期限为2024年8月1日至2029年9月
	案例三：位于西港特区，租赁厂房合计面积11926平方米，租赁期限为2020年11月30日至2022年
	②根据评估对象与可比案例实际情况，选用影响价值的比较因素，主要包括：交易情况、交易时间、区域因素和个
	③比较因素修正
	将可比案例与评估对象进行比较，得出评估对象的比准租金单价。详见下表：
	比准单价=（案例一修正后价格+案例二修正后价格+案例三修正后价格）÷3
	=（2.89+2.62+2.89）÷3
	≈2.80（美元/㎡·月）
	因此委估房屋评估基准日的租金单价为2.80（美元/㎡·月）。
	未来租金变动情况及增长比率方面，目前西港特区土地已经基本出租完毕，特区空置房屋较少，未来租金有一定的
	（2）年总费用测算
	① 管理费用
	管理费是指对出租房屋进行必要管理所需的费用，分为两部分：一是出租经营过程中消耗品价值的货币支出；另一
	②维修费
	维修费是指为保障房屋正常使用每年需支付的修缮费。通常按房屋重置价的1％-2％计算。本次评估房屋重置价
	③税金
	税金是指房屋所有权人按有关规定向税务机关缴纳的税费，现场了解，由于委估房屋无法办理房产证，主要涉及租
	④ 转租管理费
	根据西港特区管理规定，特区内房屋出租需要到管委会进行登记备案，并且按照出租面积每平方米4.4美元一次
	本次根据现场了解，每个承租企业承租时长不一，本次评估按照每十年转租一次计算转租管理费。
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	（4）综合确定委估对象价值
	①资本化率：
	房地产还原利率实质上是房地产投资成本的收益率，求取有三种基本的方法：累加法、市场提取法及投资报酬率排
	根据估价对象具体情况结合估价人员掌握的资料，此次评估报酬率的求取采用累加法，安全利率为无风险报酬率，
	最终评估确定资本化率为10.06%。
	② 收益年限
	评估对象建造时间为2023年，为钢结构，耐用年限为50年，可使用至2073年。两块土地租赁年限分别至
	③ 未来年度综合计算如下：单位：（万美元）
	④ 委估房产评估值：
	由上表测算得出：委估房屋评估值= 2,440.00 (万美元，取整后)
	上述评估值为房地合一评估结果。
	⑤收益法评估结果
	经过评估，纳入评估范围的房屋建（构）筑物市场价值为2,440.00万美元。
	评估师意见：
	本次评估，评估师根据委估房屋建筑物情况开展独立的市场调研，收集房屋建筑物的市场信息资料，对收集的评估
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	1.西港特区租金水平分析。通过现场访谈管委会招商部工作人员得知，园区内空置及闲置的厂房和土地较少，评
	2. 西港特区租金增长率分析。评估人员通过走访及分析收集的租赁合同相关约定，西港特区内厂房租金通常按
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	目前组件市场价格约0.68元/W（参照 InfoLink价格），本次抵账组件单价为0.085美元/W
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	三、关于与柬埔寨太阳龙的交易情况
	（一）晶樱光电与柬埔寨太阳龙2023年、2024年交易产生的营业收入、营业成本、应收账款原值、坏账计提情况
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